Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Exklusiv ausgestattete Penthouse-Maisonette im
Haus-im Haus-Stil mit faszinierendem Skylineblick

Property ID: 22001325

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 2.150.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 221 m2 « ROOMS: 5




Property ID: 22001325 - 60599 Frankfurt am Main — Sachsenhausen

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 22001325 - 60599 Frankfurt am Main — Sachsenhausen

At a glance

22001325
ca. 221 m?2
Half-hipped roof

According to the
arrangement

1
5
3
2
2023

1 x Car port, 30000
EUR (Sale)

2.150.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Renovated
Solid
ca. 34 m2

Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump
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Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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A first impression

Vis a vis einer Griinanlage, in ruhiger und gehobener Wohnlage, entsteht die 2023/24
sanierte Liegenschaft mit nur zwei Wohneinheiten. im Haus- Haus-Stil
Fertigstellungstermin wird im August 2024 sein. Die elegante Fassade der Immobilie,
sowie das grof3zlgige, helle Naturstein Treppenhaus ergeben ein einladendes
Erscheinungsbild. Das Gemeinschaftseigentum und die zwei Wohneinheiten prasentieren
sich im Haus-im-Haus-Charakter, modern und gepflegt im Erstbezug nach umfassender
Sanierung mit getrennten Eingangen. Die gro3zligige Finf-Zimmer-Maisonette-
Wohnung, mit einer Wohnflache von circa 215 Quadratmeter mit Austritt und einer circa
30 Quadratmeter grof3en Dach-Terrasse erstreckt sich tUber das erste Obergeschoss und
das Dachgeschoss mit komplett separatem Eingang zum Haus und auch zum
Grundstlck. Die geraumige Diele mit Garderobenbereich fuhrt Gber einen Flur in den
Wohnraum mit Ubergang zum repréasentativen, offenen Koch-/Essbereich mit Ausgang
auf den Balkon. Zwei Schlafzimmer, ein Tageslicht-Duschbad, sowie eine Gastetoilette
stehen auf dieser Etage zur Verfigung. Das geraumige Dachgeschoss flhrt Uber eine
Galerie in den Elternschlafbereich mit Ankleide und ein Tageslichtbadezimmer mit
freistehender Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken, en Suite. Zwei
Dachterrassen von circa 30 Quadratmeter, eine mit herrlichem Skyline Blick, lassen keine
Wohnwiinsche offen. Die Ausstattung wird geschmackvoll und hochwertig ausgefihrt, mit
grof3flachigen Feinsteinzeug-Fliesen oder alternativ Parkett, glatten Wanden, modernen
hellen Designerbadern, Klimaanlage etc. laut Baubeschreibung. Ein gerdumiger
Kellerraum und ein wohnlich ausgebauter Hobbyraum steht dieser Wohnung zur
Verfligung. Paare, Senioren oder die kleine Familie finden hier eine komfortable
Eigentumswohnung mit nur einem weiteren Eigentiimer, in bester Sachsenhauser
Wohnlage mit perfekter Infrastruktur und Lebensqualitat.
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Detalils of amenities

- Freistehendes Gebaude gegentuber Grinanlage

- Modernes Erscheinungsbild des Gebaudes

- Naturstein Treppenhaus mit Fensterflachen

- Grofl3zugiger Hauseingangsbereich

- Hochwertige Ausstattung

- Video Sprechanlage und Briefkastenanlage

- Lichtdurchflutete sonnige Raume

- Grol3formatige Feinsteinzeug-Fliesen oder edle Holzparkettboden in Dielenverlegung
- Helle italienische Feinsteinfliesen in elegantem beige im neusten Design-Trend
- Designbader mit Duschen und Badewanne

- Weil3e moderne Badezimmer

- Bodentiefe Fensterflachen

- Fenster mit dreifach Isolierverglasung, Thermoglas mit Kunststoffrahmen (grau)
- Klimaanlage

- 3-4 Schlafzimmer

- Hauswirtschaftsraum

- GrolRer Kellerraum

- Balkon

- Zwei Dachterrassen mit Skylineblick
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All about the location

Sudlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer bis zum Grungtirtel
des Stadtwaldes als grof3ter Stadtteil Frankfurts. Das weithin sichtbare Wahrzeichen ist
der Henninger Turm im etwas hoher gelegenen Siiden, ein dem vormaligen
Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer Aussicht auf Stadt und
Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe Sachsenhausen-Nord mit
Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer Stral3e, das pittoreske,
apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen Laden und Lokalen und
das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Sud, in dem exklusive Stadtvillen,
Mehrfamilienh&user aus der Griinderzeit, Mikroappartements und Kleingartenanlagen
einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des Stidbahnhofs findet dienstags und
freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt statt. Sachsenhausen ist ein sehr
beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb willkommen und zuhause fuhlt.
Sachsenhausen-Sid hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen A3 und A5. Sie
erreichen den Flughafen Rhein Main in 16 und den Frankfurter Hauptbahnhof in 12
Autominuten. Selbstverstandlich sind 6ffentliche Verkehrsmittel in néchster Néhe.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Johann Sandberg

Gutzkowstrafte 50 / Schweizer Platz Frankfurt am Main - Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




