Gudensberg / Maden

Geraumiges Familienhaus mit Garten und
Doppelgarage

Property ID: 22316037

PURCHASE PRICE: 419.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 233 m2 « ROOMS: 11 « LAND AREA: 588 m?
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At a glance
22316037 419.000 EUR
ca. 233 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 2,5 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
11 Like new
2
3 Solid
1998
2 x Garage ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Pellet certificate
06.05.2034 104.00 kWh/m?2a

Pellet-Fuelled D
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¥ 1. Untergeschoss GESAMTFLACHE: 100,69 m- WOHNFLACHE: 100,69 m- RAUME: 7

Wohnzimmer

Flur

L Heizung

| Hauswirtschaftsraum J

I B Keller

175
Page 10/14

¥ Erdgeschoss GESAMTFLACHE: 129.54 - WOHNFLAGHE: 115.66 m - RAUME: 7

Page 1/1.
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A first impression

Die grof3ziigige Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 233 m2 und einem Grundstuick
von ca. 588 m2 befindet sich in einem neuwertigen Zustand und wurde im Jahr 1998
fertiggestellt. Das Haus verfligt insgesamt tber 11 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und
3 Badezimmer, die auf 3 Etagen verteilt sind. Zudem stehen den Bewohnern eine
Terrasse und ein Garten zur Verfigung, um das schéne Wetter im Freien zu geniel3en.
Das Haus ist als Einfamilienhaus konzipiert, bietet jedoch durch eine Einliegerwohnung
zusatzlichen Wohnraum und Flexibilitat. Die Heizung erfolgt tiber eine effiziente
Zentralheizung, die fir angenehme Warme sorgt. Zudem ist das Gebaude mit
Solarthermie ausgestattet, um den Energieverbrauch zu reduzieren und umweltbewusst
zu heizen. Die Immobilie verfiigt tGber eine Doppelgarage und 2 AuRenparkplatze, die
den Bewohnern ausreichend Platz fur ihre Fahrzeuge bieten. Durch die Lage in einem
ruhigen Wohngebiet ist eine entspannte Lebensweise garantiert, wahrend gleichzeitig die
Néhe zu allen wichtigen Einrichtungen und Geschaften gewahrleistet ist. Die
Raumaufteilung des Hauses ist durchdacht und bietet ausreichend Platz fur eine Familie.
Die hellen und geraumigen Zimmer sorgen fiir ein angenehmes Wohngefihl und bieten
viel Raum fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Lage des Hauses ist ideal fur
Familien, denn Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten sind in der Néhe.
Zudem sind Wald, Natur und Grunflachen schnell erreichbar, ideal fir Spaziergange oder
sportliche Aktivitdten. Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Immobilie mit einem
funktionellen Grundriss, hochwertiger Ausstattung und einer idealen Lage, die sich
sowohl fir Familien als auch fir Paare eignet. Wenn Sie auf der Suche nach einem
neuwertigen Einfamilienhaus mit viel Platz und Komfort sind, dann kénnte dieses Objekt
genau das Richtige fir Sie sein. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses Hauses.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich direkt in Gudensberg OT Maden. Der Bedarf des taglichen
Lebens kann auf kurzen Wegen gedeckt werden. Der drtliche Kindergarten befindet sich
ca 500m von der Immobilie entfernt. Gudensberg verfiigt tiber mehrere
Lebensmittelmarkte, Schulen, Kindergarten, Apotheken, Arzte.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 104.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frank Dehnert

Nikolausstrafle 1 Schwalm-Eder district
E-Mail: schwalm-eder-kreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




