Ingelheim am Rhein

Top gepflegte und ruhig gelegene 2-Zimmer-
Wohnung in Ingelheim

Property ID: 24420018

PURCHASE PRICE: 164.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 47 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

24420018 164.000 EUR

ca. 47 m2? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Well-maintained

1994 Solid

1 x Garage

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Gas Ene_r_gy consumption
12.09.2028 certificate

151.50 kWh/m2a
Gas
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The property
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06132 - 422 03 80

Shop Ingelheim/Bin Omerstrale 8 | 55218 Ingelheim | ingelheim@von-poll.com

www.von —Poll. com/ingelheim
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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A first impression

Diese sehr gepflegte und ruhig gelegene 2-Zimmer-Wohnung in Ingelheim bietet auf
einer Wohnflache von ca. 47 m2 idealen Wohnkomfort flir Singles oder Paare. Das Haus
besteht aus nur 6 Parteien. Die Wohnung Uberzeugt durch lhren guten Schnitt und Ihren
gepflegten Zustand. Der offene Wohn-/Essbereich mit neuwertiger Einbaukiche ist das
Herzstlick der Wohnung. Der angrenzende sonnige Balkon ladt zum Entspannen ein und
bietet einen angenehmen Ruckzugsort im Freien. In dem hellen und gemutlichen
Schlafzimmer werden Sie erholsame Nachte haben. Dank der ruhigen Lage des
Gebéaudes ist hier ruhiger Nachtschlaf garantiert. Ein praktischer Garderobenbereich ist
ein weiteres Plus dieser Wohnung. Das hell geflieste Bad mit Badewanne von guter
GrofRe und sehr gepflegtem Zustand komplettiert Ihr neues Zuhause. Zur Wohnung
gehort eine Einzelgarage, von der Sie trockenen Ful3es direkt vom Auto ins Haus
gelangen. Zusatzlichen Stauraum bietet ein zur Wohnung gehdérender trockener und
gepflegter Kellerraum. Ihre Waschmaschine und Ihren Trockner kénnen Sie in einem
gemeinschaftlich genutzten Raum aufstellen. Die sehr gepflegten Gerate der Mieterin
kénnen auf Wunsch tibernommen werden. Die Wohnung ist noch bis Ende Juli 2025
vermietet.
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Detalils of amenities

- 2-Zimmer-Wohnung

- sehr gepflegter Zustand

- Bad mit Badewanne

- praktischer Garderobenbereich

- neuwertige Einbaukiiche

- Balkon

- Fliesen und Laminat

- Einzelgarage direkt am Haus

- eigener Kellerraum

- gemeinschaftlich genutzte Waschkiiche
- aktuelle Kaltmiete: 315 € plus 40 € Garage
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All about the location

Ingelheim am Rhein gehort mit seinen 35.100 Einwohnern zu den sieben grof3ten
Weinbaugemeinden Rheinhessens und ist deutschlandweit bekannt flr seine kdstlichen
Weine, die einmal im Jahr beim groRen Weinfest verkostet und gefeiert werden.
Abwechslungsreich, lebendig und doch Uberschaubar bietet die Stadt vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, optimale Verkehrsanbindungen und kulturelle Highlights wie die
Ingelheimer Kaiserpfalz und den 33 Meter hohen Bismarckturm, der wegen seiner
herrlichen Aussicht als Wahrzeichen der Stadt gilt. In der Innenstadt ladt die ,Neue Mitte*
als Einkaufszentrum mit entspannter Atmosphare und abwechslungsreicher Gastronomie
zum Shoppen und Bummeln ein. Die Stadt bietet zahlreiche attraktive
Freizeitmoglichkeiten: ausgedehnte Rad- und Wanderwege, Grillpléatze, ein Kino sowie
ein Freizeitbad. Ingelheim verfigt Uber ein umfangreiches Angebot an Kindergarten,
Grundschulen, allen weiterfihrenden Schulformen sowie berufshildenden Schulen.
Ingelheim am Rhein verfiigt Gber eine hervorragende Infrastruktur. Der
Wirtschaftsstandort beherbergt das grofite forschende Pharmaunternehmen
Deutschlands und das gut ausgebaute Stra3ennetz bietet beste Verbindungen in die
umliegenden Stadte. Verkehrsanbindung: Uber die Anschlussstellen Ingelheim-Ost und
Ingelheim-West ist die Stadt an die A60 angebunden. Aul3erdem fiihren die
Bundesstral3en 419, 420, 422 und 428 aus den umliegenden Orten in die schone Stadt
Ingelheim. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in ca. 30 Minuten zu erreichen, die Stadte
Mainz und Wiesbaden in 20 bis 30 Minuten. Zwischen den hessischen Gemeinden auf
der Nordseite des Rheins und Ingelheim verkehrt bei Stromkilometer 519 eine Personen-
und Autofahre. Mit der Deutschen Bahn und der Transregio-Mittelrheinbahn bestehen
direkte Verbindungen nach Mainz und Frankfurt am Main sowie in der Gegenrichtung
nach Bingen, Koblenz, Koln, Bad Kreuznach und Saarbriicken. In unmittelbarer N&he des
Bahnhofs befindet sich auch der Zentrale Omnibusbahnhof, von dem aus drei
Stadtbuslinien (611, 612, 613 Nachtbus) Ziele in verschiedenen Stadtteilen anfahren.
Zwei Regionalbahnlinien (RB33, RB26) sowie vier Buslinien (79,80,625 & 626) bedienen
Mainz, Ober-Hilbersheim, Gau-Algesheim und Heidesheim.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 151.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8 Ingelheim
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




