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At a glance

24311010 900.000 EUR

14 Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.

1967 MwsSt.) des

30 x Outdoor parking beurkundeten

space Kaufpreises
ca. 682 m2
2016

Well-maintained

Solid

ca. 682 m2
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Energy Data

Gas Energy consumption
11.08.2034 certificate
1967
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A first impression

Die gepflegte Buroflache in einem Haus, das im Jahr 1967 erbaut wurde und seitdem gut
instand gehalten wurde, bietet eine Vielzahl von Mdéglichkeiten fir verschiedene
Nutzungen. Das Gebaude wurde nach 1990 umfassend modernisiert, wodurch es einem
gepflegten Zustand entspricht. Unter den zahlreichen Modernisierungen zéhlen der
Einbau zweifachverglaster Kunststofffenster, die Erneuerung der Bader und WC's, die
Verlegung neuer Ful3bdden, der Austausch der Tiren, die Verlegung von
Kupferleitungen und die Erneuerung des Elektrokastens. Das Dach wurde mit
Trapezblech gedeckt und ein neuer Fassadenanstrich vorgenommen. Im Jahr 2011
wurde eine Gasheizung eingebaut, die 2022 teilweise erneuert wurde. Im Jahr 2016
wurden die Wasserleitungen erneuert, um eine sichere und zuverlassige Versorgung zu
gewabhrleisten. Besondere Merkmale der Immobilie sind der potenzielle Ausbau des
Dachgeschosses, zwei Kiihlkammern im Gebaude, eine Dunstabzugshaube in der Kiiche
und unterschiedliche Stromkreise mit zwei Stromzahlern. Das Gebaude bietet insgesamt
10 Zimmer flr eine potenzielle Beherbergung mehrerer Personen und weitere
Raumlichkeiten, welche derzeit Uberwiegend als Blroraume genutzt werden. Die Raume
sind gerdumig und gut geschnitten, sodass sie individuell gestaltet werden kénnen. Die
Biroflache eignet sich ideal fiir Unternehmen, die nach flexiblen Arbeitsmdoglichkeiten
suchen und ihre Raumlichkeiten den eigenen BedUrfnissen anpassen méchten. Durch
den Ausbau des Dachgeschosses kdnnen Sie deutlich mehr Flache fir lhr Vorhaben
schaffen. Auch eine Nutzungsanderung zum Wohngebaude ist in diesem Umfeld
maoglich. So kénnen Eigentumswohnungen gebildet werden, Reihenh&user entstehen,
eine Mischnutzung als Wohn-und Geschéaftshaus sowie die reine gewerbliche Nutzung
Uberdacht werden. Als Voraussetzung fur die Wohnnutzung muss das Bauamt
entsprechend die Genehmigung erteilen. Die Immobilie zeichnet sich durch ihre ruhige
Lage aus, die eine gute Erreichbarkeit und eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel bietet. Insgesamt ermoéglicht das gepflegte Gebaude vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten, die sie zu einer attraktiven Immobilie auf dem Markt machen.
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Detalils of amenities

Modernisierungen, Sanierungen, Instandhaltungen:
Nach 1990:

- Einbau zweifachverglaster Kunststofffenster

- Bader sowie WC's erneuert

- neue FulBbdden verlegt

- TUren ausgetauscht

- Kupferleitungen verlegt und Elektrokasten erneuert
- Dach mit Trapezblech gedeckt

- neuer Fassadenanstrich

Ca. 2011:

- Gasheizung eingebaut

- ca. 2022 Teile der Heizung ausgetauscht

Ca. 2016:

- Wasserleitungen erneuert

Besondere Merkmale:

- potenzieller Ausbau des Dachgeschosses

- Kilhlkammern im Gebaude

- Dunstabzugshaube in der Kiiche

- unterschiedliche Stromkreise mit zwei Stromzéahlern
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All about the location

Die Immobilie ist in einem ruhig gelegenen Mischgebiet des Stadtteils Andershof
gelegen. Von hier sind es nur wenige Minuten zu FuR zu samtlichen Einrichtungen. Ein
moderner Edeka und Netto ist direkt im beliebten Stadtteil der Hansestadt Stralsunds.
Auch Arzte sind in Andershof vertreten sowie Bushaltestellen. Die Hansestadt Stralsund
liegt im Nordosten Deutschlands in Mecklenburg-Vorpommern, an der Meeresenge
zwischen der Insel Rigen und dem Festland. Die dlteste Stadt Pommerns erhielt bereits
1234 das ,Libische Stadtrecht* und kam als Griindungsmitglied der Hanse friih zu
beachtlichem Wohlstand. Der Charme von Stralsund zeigt sich besonders in der
attraktiven Altstadt mit dem angrenzenden Hafen, die wegen ihrer zahlreichen
Baudenkmaler aus der Backsteingotik zum UNESCO-Weltkulturerbe zahlt. Hier reihen
sich originelle Geschéfte und kleine Boutiquen an mittelalterliche Giebelh&user, wahrend
gemdtliche Cafés zum Verweilen einladen. Stralsunder Restaurants bieten nicht zuletzt
die abwechslungsreiche vorpommersche Kiiche — mit Fisch in vielerlei schmackhaften
Variationen. Zur interessanten kulturellen Szene von Stralsund gehéren Theater und
Orchester, Bibliotheken sowie Einrichtungen und Projekte aus den Bereichen Kunst und
Musik. Besonders spannend sind das Deutsche Meeresmuseum wie auch das
Ozeaneum Stralsund mit seinen verschiedenen Aquarien und Ausstellungen, in denen
Grof3 und Klein Meerestiere bestaunen kdnnen. Familien freuen sich aul3erdem auf
Strandtage an der Ostsee oder entdeckungsreiche Wanderungen auf dem
Walderlebnispfad Ummanz. Die zahlreichen Wasserwege und Seen bieten ideale
Gelegenheiten fur Kajak- oder Kanutouren. Auch die Radler freuen sich tUber
Themenwege durch die schénen vorpommerschen Landschaften. Kurzum: Stralsund ist
eine aulRerst lebenswerte und attraktive Stadt mit wunderschonen
Landschaftsschutzgebieten, idealem Meeresklima sowie einer besonders hohen
Wohnqualitat.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.8.2034.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 83.20 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fiir
den Strom betragt 5.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢ Stralsund
E-Malil: stralsund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




