San Giuliano Terme — Toscana

Moderne Villa in Panoramalage

Property ID: 1T242941203

‘ VON POLL

www.von-poll.it

PURCHASE PRICE: 395.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 202 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 2.000 m?
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At a glance
1T242941203 395.000 EUR
ca. 202 m Provisionspflichtig
According to the ca. 215 m2
arrangement
ca. 0 m?
7
3 Terrace
2 x Other
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 182.96 kWh/mz2a
10.05.2024

F
Gas
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A first impression

In dieser idealen Lage, nur wenige Kilometer von den Thermen von San Giuliano
entfernt, bieten wir lhnen ein Anwesen an, das aus einer modernen Villa mit gro3er
Panoramaterrasse, Nebengebauden und einer Garage besteht, umgeben von einem
terrassenformig angelegten, gepflegten Garten von 2000 Quadratmetern, der reich an
Zierpflanzen ist. Das Anwesen ist liber eine asphaltierte Panoramastrafe zu erreichen,
die durch Olivenhaine und jahrhundertealte Kastanienbdume bis zum Gipfel des Huigels
fuhrt. Die Villa ist auf drei Ebenen gebaut und besteht aus: im Erdgeschoss eine Garage
und technische Raume auf der ersten Etage ein groRes Wohnzimmer mit Kamin, die mit
Blick auf eine grofl3e Panorama-Terrasse von 300 Quadratmetern, wo man in der
Gesellschaft von Freunden oder allein, verbringen Momente der absoluten Entspannung,
Essbereich mit Kochnische, Flur, zwei Schlafzimmer und Bad; auf der ersten Etage ein
Arbeitszimmer, ein Schlafzimmer mit Terrasse, und das zweite Bad mit Jacuzzi.
Ausgezeichnete Oberflachen, Terrakotta-Béden im Erdgeschoss, Holzparkett im ersten
Stock, Holzfensterrahmen mit Holzfensterladen, venezianischen Stuck Wand- und
Deckenverkleidungen im Schlafzimmer und Bad im ersten Stock, das Haus ist auch mit
einem Brunnen fir Trinkwasser und Alarmanlage ausgestattet
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Detalls of amenities

Wasserbrunnen fiir den Hausgebrauch
Alarmanlage
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All about the location

San Giuliano Terme ist eine Stadt in der Provinz Pisa, Toskana, Italien, nur 10 km vom
internationalen Flughafen Galileo Galilei entfernt, in der Nahe der tyrrhenischen Kiste,
umgeben von einer wunderschénen Landschaft, die im Norden von Higeln geschitzt
wird, und auf halbem Weg zwischen den beriihmten und historischen Kunststadten Pisa
und Lucca gelegen. Aufgrund seiner Lage ist San Giuliano Terme tber den Flughafen
Pisa und die wichtigsten regionalen Stral3en leicht zu erreichen und somit ein idealer
Ausgangspunkt fur die Erkundung der westlichen Toskana. San Giuliano hat antike
Urspriinge, die bis in die RGmerzeit zurlickreichen, und ist in der ganzen Welt fr seine
Thermalquellen bekannt, die seit der Rémerzeit zu Heil- und Thermalzwecken genutzt
werden Nicht minder wichtig ist die Nahe des Naturparks Migliarino San Rossore
Massaciuccoli, der sich hervorragend fur Ausfliige zu Ful3, mit dem Fahrrad oder zu
Pferd eignet und die Stadt Torre del Lago Puccini: beriihmt als Sommerresidenz des
Komponisten Giacomo Puccini, wo jeden Sommer am See Festivals und Auffiihrungen
stattfinden, die seiner Musik gewidmet sind. Wie in der gesamten Toskana ist dieses
Gebiet fir seine authentische Kiiche bekannt, zu der Gerichte wie die Ribollita (Brot- und
Gemisesuppe), das Florentiner Steak, Wild und Desserts wie die Torta coi bischeri
gehoren. Auf den Higeln, die San Giuliano Terme vor den kalten Winden aus dem
Norden schiitzen, gibt es alte Dorfer und Hauser, die Gber ein groR3es Gebiet verstreut
sind und von Investoren wegen der atemberaubenden Aussicht von den Apuanischen
Alpen bis zum Meer und wegen der Mdglichkeit, in engem Kontakt mit der Natur zu leben
und gleichzeitig in der Nahe der Stadt zu bleiben, sehr begehrt sind.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1 Milan
E-Mail: milano@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




