
Taunusstein

Charmantes Wohnen mit herrlichem Grundstück für
Handwerker

 

Property ID: 24108004

 

 
PURCHASE PRICE: 580.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 162 m2 • ROOMS: 5 • LAND AREA: 792 m2
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At a glance

Property ID 24108004

Living Space ca. 162 m²

Roof Type Gabled roof

Available from According to the
arrangement

Rooms 5

Bathrooms 2

Year of construction 1964

Type of parking 2 x Car port, 5 x
Outdoor parking
space

Purchase Price 580.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

1978

Condition of
property

Needs renovation

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 0 m²

Equipment Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Oil

Energy certificate
valid until

26.04.2034

Power Source Oil

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

376.60 kWh/m²a

Energy efficiency
class

H
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A first impression

Dieses renovierungsbedürftige, Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1964 bietet auf einer

Wohnfläche von ca. 162 m² ausreichend Platz für eine Familie. Für Handwerker mit

Phantasie bietet diese Immobile viel Spielraum für eine individuelle Gestaltung. Mit einer

Grundstücksfläche von ca. 792 m² und einem wunderschön eingewachsenen Garten lädt

die Immobilie zum Entspannen im Grünen ein. Das Haus verfügt über insgesamt 5

Zimmer, darunter ein großzügiger Wohnessbereich, der ideal für gemütliche

Familienabende ist. Eine Einbauküche bietet diese Immobilie ebenfalls. Ein Gäste-WC

sorgt für zusätzlichen Komfort. Ein besonderes Highlight ist die im Keller vorhandene

Sauna, die Entspannung und Erholung bietet. Desweiteren bietet das Kellergeschoss mit

Hobby/Stau und Waschraum jede Menge Platz. Das Objekt ist mit einer Ölzentralheizung

ausgestattet und verfügt über einen Treppenlift ins Untergeschoss, was die Immobilie

besonders barrierefrei macht. Ein Carport für 2 Pkw sowie bis zu 5 Stellplätze bieten

ausreichend Parkmöglichkeiten für alle Bewohner und Gäste. Die Immobilie überzeugt

zudem durch ihre gute Verkehrsanbindung, die es einfach macht, die umliegenden

Städte und Ortschaften zu erreichen. Eine Terrasse bietet Platz für gemütliche Stunden

im Freien. Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedürftigen Zustand, wurde

jedoch zuletzt 1978 modernisiert. Hier besteht die Möglichkeit, die Immobilie nach den

eigenen Wünschen und Vorstellungen zu gestalten und einzurichten. Insgesamt bietet

dieses Einfamilienhaus mit seiner Größe, Lage und Ausstattung viel Potential für eine

Familie, die auf der Suche nach einem neuen Zuhause ist. Vereinbaren Sie noch heute

einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Möglichkeiten, die diese

Immobilie bietet, begeistern.
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Details of amenities

- Sauna mit Duschbad

- Vollkeller

- Rollläden (teilweise elektrisch)

- Tageslichtbad

- Gäste-WC

- Einbauku?che mit Geräten

- Sonnenterrasse

- Großer Garten

- Großer Kellerraum

- Hobbyraum

- Waschraum

- Carport für 2 Pkw

- Pkw Stellplätze
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All about the location

Dieses schöne Haus liegt in zentraler Lage von Taunusstein-Wehen, in einer

verkehrsberuhigten Anliegerstraße mit kurzen Wegen zu Einkaufsmöglichkeiten etc.

Taunusstein ist mit seinen rd. 30.000 Einwohnern und 10 angegliederten Stadtteilen die

größte Stadt im Rheingau-Taunus-Kreis. Der Standort Taunusstein ist eine attraktive

Lage für alle, die gerne naturnah wohnen und zugleich einen kurzen Weg in die

Großstadt wünschen. Wehen bietet eine sehr gute Infrastruktur und es gibt mehrere

Kitas, Grundschulen sowie weiterführende Schulen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 26.4.2034. Endenergiebedarf

beträgt 376.60 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl. Die

Energieeffizienzklasse ist H. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Katharina Lichtenberg-Weck

 

Aarstraße 258a  Taunusstein
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


