VON POLL

Eichstatt

Lichtdurchflutetes Einfamilienhaus in Zentrumsnahe
Im Erbbaurecht

Property ID: 24430035

PURCHASE PRICE: 155.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 197,5 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 565 m?
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At a glance

24430035
ca. 197,5 m?
7

5

2

1956

1 x Outdoor parking
space

155.000 EUR

Kauferprovision fallt
nicht an

2001
By arrangement

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
13.02.2035 265.90 kWh/m2a
Gas H

1956
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A first impression

Das Anwesen aus dem Jahr 1956 wurde zuletzt 2001 umfassend saniert und begeistert
durch eine funktional gelungene Raumaufteilung und die sonnige Sidausrichtung. Helle,
grof3e und gut geschnittene Raume, guter Baustandart, ein grol3er Garten, sowie die
Ruhe durch die Lage an einer wenig befahrenen Anwohnerstral3e lassen Sie den
Alltagstrubel schnell vergessen. Das Haus ist darauf ausgelegt, individuellen
Wohnansprichen gerecht zu werden und gleichzeitig eine gemutliche Atmosphére zu
schaffen. Neben dem geraumigen Wohnzimmer, das mit zwei Zugangen zu der
Sidterrasse ausgestattet ist, bietet das Erdgeschoss eine grol3e Kiiche mit angrenzender
separater Speisekammer und einen praktischen Abstellraum, welcher sich wahlweise
auch als Garderobe anbietet. Die nahezu durchweg verlegten hochwertigen
Echtholzparkettboden in den Wohnraumen unterstreichen das wohnliche Ambiente und
verleihen dem Haus einen besonderen Charme. Im Obergeschoss verfugt das Haus Uber
zwei funktionale Badezimmer, die den Bedurfnissen einer gréReren Familie gerecht
werden. Des Weiteren stehen hier insgesamt 5 Schlafzimmer zur Verfiigung. Drei davon
besitzen dartiber hinaus jeweils einen Balkonzugang. Mit etwas Liebe zum Detail kann
die Immobilie neuen Glanz erlangen und bietet zahlreiche Moéglichkeiten zur Entfaltung
eigener Wohnideen. Fiir Entspannung im Freien stehen die zwei Balkone im
Obergeschoss, sowie die Sudterrasse im Erdgeschoss, welche sich ideal zum
Sonnenbaden eignet zur Verfligung. Der direkt anschliel3ende Garten ladt zum Verweilen
ein und bietet viel Platz fur kreative Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein Gartenhaus erganzt
den AulBRenbereich und bietet zusatzlichen Stauraum. Insgesamt prasentiert sich dieses
Einfamilienhaus als groRzugige und flexible Wohnl6ésung, die sehr gut an zukiinftige
Wohnbedirfnisse angepasst werden kann. Die zentrale Lage ermdglicht eine gute
Anbindung an stadtische Infrastrukturen und Nahversorgungseinrichtungen. In wenigen
Minuten erreichen Sie Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel,
was den Alltag erleichtert. Interessenten, die Freude am Gestalten haben und das
Potenzial dieser Immobilie ausschépfen mochten, erhalten hier eine solide Grundlage.
Eine Besichtigung wird empfohlen, um sich ein personliches Bild von den vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten und den gegebenenfalls erforderlichen
Renovierungsmalinahmen zu machen. Bitte kontaktieren Sie uns, um einen Termin zu
vereinbaren und weitere Informationen zu erhalten.




Property ID: 24430035 - 85072 Eichstatt

Detalils of amenities

nahezu alle R&ume mit hochwertigem Echtholzparkett
Wohnzimmer mit 2 Terrassenzugangen

Sud-Terrasse und groRRer Garten mit Gartenhaus
Abstellraum im EG

grof3e Kiiche, separate Speisekammer

2 Bader und 5 Schlafzimmer im OG

Verkauf nach Erbbaurecht

Der jahrlich zu entrichtende Erbbauzins betragt;

(far Privatpersonen) Euro 8.400€/Jahr

(fur gewerbliche Nutzung) Euro 9.600€/Jahr

Laufzeit: 99 Jahre

Der im Exposé angegebene Kaufpreis ist fur die Gebaudeabltse zu entrichten und nach
Kaufvertragsabschluss fallig.
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All about the location

Eichstatt ist eine grof3e Kreisstadt in Oberbayern und Sitz des gleichnamigen
Landkreises. Es liegt in der Nahe des geographischen Zentrums von Bayern und befindet
sich somit in der Mitte der drei gréf3ten Oberzentren Minchen, Nirnberg und Augsburg.
Die 740 erstmals urkundlich erwdhnte Stadt war von 80 bis 260 Teil der romischen
Provinz Raetia und beherbergte eine kleine Romersiedlung (Villa Rustica). Ab dem
Mittelalter wurde sie dann durch Willibald von Eichstétt erstmals zur Bischofsstadt
erhoben, was bis heute gilt. Somit kann die Stadt auf eine seit nun Gber 1200 Jahre alte
Historie als Bischofsstadt zurlickblicken. Heute ist Eichstéatt der Hauptsitz der
katholischen Universitét Eichstatt-Ingolstadt und der Bischofssitz des Bistums Eichstatt.
Durch ihre Vergangenheit sprief3t die Stadt nur so vor Sehenswiirdigkeiten. Viele
prachtvolle Kléster und reich ausgeschmickte Kirchen, wie die Klosterkirche St. Walburg,
sind dort auch heute noch zu besichtigen. Die gepflegte Wohnanlage Glasgarten liegt nur
wenige Gehminuten vom Eichstatter Zentrum entfernt. Die nachstgelegene Bushaltestelle
nur 200 Meter. Uber den Stadtbahnhof Eichstétt steht eine direkte Zuganbindung an die
Linie Miinchen-Ingolstadt-Nirnberg-Ingolstadt zur Verfligung. Mit dem PKW erreichen
Sie Munchen und Nirnberg Uber die Nord-Sud-Verbindung der A 9. Die nachsten A 9-
Anschlisse Kinding und Ingolstadt sind jeweils ca. 25 km entfernt. Zu den Flughafen
Muinchen und Nirnberg ist mit dem PKW eine gute Stunde Fahrtzeit anzusetzen. Uber
die B 13 kommen Sie in einer halben Stunde nach Ingolstadt und in einer Stunde nach
Ansbach mit Anbindung an die A 6. Die Nord-Sidverbindung B 2 zwischen Augsburg und
Nurnberg kdnnen Sie tber die B 13 ab Weil3enburg ansteuern. Im Stiden bietet sich die
Ost-West-Verbindung Uber die B 16 entlang der Donau an. Zusatzlich besteht ein
vielfaltiges regionales und stadtisches Angebot im OPNV. Vielseitig, lebendig und immer
fur eine Uberraschung gut - so prasentiert sich die Eichstatter Kulturszene. Kreative
Kdpfe, eindrucksvolle Veranstaltungsraume in historischem Ambiente und Angebote zum
Mitmachen sorgen fur ein buntes Veranstaltungsprogramm. Bei Festivals und
Veranstaltungen wie dem Altstadtfest oder dem Volksmusiktag Mittendrin, erleben
Zuhorer die ganze Bandbreite der Eichstatter Bands und Kapellen. Musicals,
Theaterstiicke, Volkstheater alles mit dabei. Wer nicht nur zuschauen, sondern selbst
aktiv werden will, ist bei den Eichstatter Tanzschulen und Tanzclubs an der richtigen
Adresse.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 265.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabirielistralle 4 Eichstatt
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




