Ratzeburg

Ratzeburg: Vermietung auf hochstem Niveau!

Property ID: 24175014
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www.von-poll.com

RENT PRICE: 1.950 EUR « LIVING SPACE: ca. 154,39 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 1.320 m?
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Property ID: 24175014 - 23909 Ratzeburg

At a glance
24175014 2023
ca. 154,39 m2
Gabled roof Well-maintained
5 .
4 Solid
2 ca. 0 m?2
2012 Terrace, Guest WC,
2 x Car port, 1 x Garden / shared use,
Outdoor parking Built-in kitchen
space
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
certificate

Geothermal energy
28.40 kWh/m2a

09.04.2034

Geo Thermal A+
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A first impression

Die zur Vermietung angebotene Immobilie wurde im Jahr 2012 von einem namenhaften
Bauunternehmen als massives Niedrigenergiehaus mit Verblendsteinen in hdchster
Qualitat errichtet. Es befindet sich in einem sehr gepflegtem Zustand und ist dank seiner
finf Zimmer auch fur eine grol3e Familie geeignet und bietet mit seinen rund 154 m?2
Wohnflache reichlich Platz. Im grof3zligig geplantem Erdgeschoss mit Fliesenbelag sind
neben dem grof3en und hellen Wohn- und E3zimmer mit ca. 44 m2 noch die Wohnkliche
mit ca. 17 m?, die Diele mit ca. 11 m2 und ein Duschbad mit ca. 4,5 m2 GroRRe
untergebracht. Sehr praktisch ist auch der ca. 8,5 m2 grof3e HWR, der Uber einen
separaten AuRenzugang zum Doppelcarport verfiigt. Die vier Schlafrdume und die
Empore im Obergeschoss sind mit hochwertigem VinylfuBboden ausgelegt und haben
eine GrofRe von ca. 12 m?, ca. 13 m? und zweimal ca. 14 m2 bzw. von ca. 8 m2. Das ca.
8,3 m2 grof3e und helle Vollbad verfugt tber Badewanne sowie Dusche und hat dank
seiner Gaube volle Stehhthe. Weiterer Stauraum befindet sich auf dem Spitzboden. Das
gesamte Haus wird Uber eine FuRbodenheizung erwéarmt. Aufgrund der excellenten
Dammung von Dach, Fassade sowie der Erdwarmepumpe mit kontrolliertem Be- und
Entltftungssystem werden niedrige Energieverbrauchswerte erreicht. Auch die dreifach
verglasten Energiesparfenster, die Uberwiegend mit el. Rolladen versehen sind, tragen
dazu bei. Die zwei mit Natursteinplatten belegten Terrassen haben eine Sud-Ost (ca. 32
m?) und Sud-West Ausrichtung (ca. 17 m2?) und kénnen somit sowohl als Friihsticks- als
auch als Feierabendterrasse genutzt werden. Zahlreiche Zier- und Nutzbaume und
liebevoll angelegte Rabatten lassen den Garten somit als weiteres sommerliches
"Zimmer" nutzen. Die Bewasserung des Gartens ist iber AuRenwasserhahne und
Regenwassersammelbehélter gesichert und im Herbst kann dann das Obst geerntet
werden. Erganzt wurde das Gebaude noch durch eine grof3ziigige Carportanlage, die
neben Platz fur zwei PKW's auch Abstellflache fir Fahrrader und Gartengeréate bietet.
Die gesamte GrundstlcksgrofRe betragt ca. 1.320 m2, sodass die ganze Familie sich
nach Bedarf entspannen oder auch austoben kann. Interessant ist auch die nahe
gelegene Badestelle, die in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreicht werden kann. Die
in 200 m Entfernung gelegene Bushaltestelle bietet eine Schnellbusanbindung nach
Molin und Hamburg. Auch der Ratzeburger Bahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar.
Somit ist diese Immobilie auch fiir Pendler sehr gut geeignet.
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All about the location

Ratzeburg ist als Luftkurort anerkannt und aufgrund der Altstadtlage inmitten des
Ratzeburger Sees auch eine ,Inselstadt‘. Mit seinen rund 14.000 Einwohnern hat sich
Ratzeburg seinen Reiz als Kleinstadt bewahrt und bietet nicht nur zahlreiche
Freizeitaktivitaiten sondern auch eine gute Verkehrsanbindung. So erreicht man Liibeck in
ca. 25, Hamburg in ca. 55 und Schwerin in rund 60 Minuten. Als Kreisstadt verfligt
Ratzeburg Uber zahlreiche Annehmlichkeiten und eine gute Infrastrukur. Zu nennen ware
neben dem Sitz der Kreisverwaltung, der Bundespolizeiabteilung, samtlicher
Schulformen, einer guten Arzteversorgung nebst DRK-Krankenhaus auch die zahlreichen
Vereine. Dieser hohe Freizeitwert findet sich auch in den vielen Badestellen und
Wassersportmoglichkeiten in und um Ratzeburg wieder. Nicht zuletzt ist Ratzeburg auch
durch den erfolgreichen Ratzeburger Ruderclub und dem Ruderinternat international
bekannt. Auch touristisch haben Ratzeburg und der Kreis Herzogtum Lauenburg einiges
zu bieten: So gilt der "Naturpark Lauenburgische Seen" mit seinen zahlreichen Seen und
Waldern schon seit langem als gut besuchtes Urlaubsgebiet flr Natur- und
Wanderfeunde. Die Ostssee ist als Tagesausflug ebenfalls ein gern besuchter und
schnell erreichbarer Anziehungspunkt und bietet mit seinen Ortschaften wie
Timmendorfer Strand, Travemiinde oder auch Scharbeutz Erholung und Entspannung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 9.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 28.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist A+.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

TopferstraBe 20 Ratzeburg
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




