Idar-Oberstein

Einzigartige Immobilie mit Pool und in Alleinlage!!!

Property ID: 24451034
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PURCHASE PRICE: 559.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 240 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 3.125 m?
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Property ID: 24451034 - 55743 ldar-Oberstein

At a glance

24451034
ca. 240 m?
5

3

3
1935/2004
2 x Garage

559.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.0m?

Terrace, Swimming
pool, Garden / shared
use, Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate

Qil

26.07.2024 243.00 kWh/m?2a
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Eckdaten zu Threm Suchauirag

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus!!! Dieses beeindruckende und exklusive
Anwesen vereint die Vorzlige einer abgelegenen jedoch zentralen Lage mit der Ruhe und
Abgeschiedenheit eines grol3en und sehr gepflegten Grundstlicks. Hier finden Sie eine
perfekte Mischung aus modernem Wohnen und naturnaher Entspannung!!! Das
Haupthaus (Nebenhaus) wurde im Jahre 2004 erweitert mit einem modernen Anbau
(Haupthaus). Dieser Anbau besticht durch sein offenes Wohnkonzept und eleganter
Architektur. Sie betreten dieses Anwesen tber ein Grundstiick mit einer Gesamtflache
von ca. 3.125m2 (1958 m2 Geb&aude-und Freiflache und ca. 1167 m2 Waldflache). Der
gepflegte Garten fuhrt Sie zu einer einladenden Terrasse, die lUber einige Stufen zu
erreichen ist. Das Nebenhaus mit separatem Eingang ist momentan in zwei Wohnung mit
jeweils ca. 55 m? unterteilt und wird derzeit als 2 Ferienwohnungen vermietet. Durch die
clevere Zusammenlegung von Haupthaus und Nebenhaus kénnte leicht eine weitlaufige,
offene Wohnlandschaft, die modernen Anspriichen gerecht wird, entstehen. Der moderne
Haupthaus mit ca. 110 m2 Wohnflache aus stammt aus dem Jahr 2004. Es besticht mit
seiner beeindruckenden Wohnempore und fiigt sich harmonisch in das Gesamtbild ein
und bietet zusatzliche Gestaltungsmaglichkeiten. Im Inneren des Hauses erwartet Sie
eine grof3ziigige, offene Raumgestaltung: Beim Betreten gelangen Sie geradeaus in den
offenen Klchenbereich, der bereits mit einer schicken Einbaukiiche ausgestattet ist.
Rechts davon befindet sich der helle Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern.
Ein kleiner Flur flhrt Sie weiter zu einem gemdtlichen Schlafbereich und einem stilvollen
Tageslicht-Badezimmer, das mit einer Eckbadewanne und einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet ist. Hier haben Sie auch noch Platz fiir Waschmaschine und Trockner. Alle
Réaume auf dieser Etage sind mit einer komfortablen Fubodenheizung ausgestattet.
Dieser Anbau strahlt ein einzigartiges Wohnambiente aus und bietet viel Raum fur
individuelle Gestaltung. Ein besonderes Highlight im Aussenbereich ist der grolRe,
beheizte Pool, der zum Entspannen und Sonnenbaden einladt — Ihr eigenes Freibad
direkt vor der Hausttr. Die sehr groRe Garage, die sich unter dem gesamten Haupthaus
erstreckt, bietet ausreichend Platz fur mehrere Fahrzeuge. Auch vor dieser Garage
kénnen mehrere Fahrzeuge abgestellt werden. Eine weitere grol3e Grillterrasse seitlich
des Nebenhauses hat eine Outdoor Kitchen und ladt zu geselligen Abenden und
kulinarischen Erlebnissen im Freien ein. Trotz der abgelegenen Lage aber trotzdem
zentralen Lage geniel3en Sie hier eine ruhige und abgeschiedene Atmosphére.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer
Nahe und sind bequem erreichbar. So profitieren Sie von der Nahe zu stadtischen
Annehmlichkeiten, ohne auf Privatsphare und Ruhe verzichten zu missen. Dieses
aulRergewdhnliche Anwesen ist ein seltenes Juwel auf dem Immobilienmarkt!!! Es vereint




modernes Wohnen mit exklusiver Ausstattung und grof3ziigigen AufR3enflachen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Angebot begeistern. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!!!
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Detalils of amenities

Highlights dieses Anwesens:

+ abgelegene jedoch zentralen Lage

+ grol3er Pool

+ grol3es Grundstiick von 3.125 m?

+ FuBBbodenheizung im Erdgeschoss des Haupthauses

+ gute Internetverbindung (fir Home-Office)

+ Schilfklaranlage zur umweltfreundlichen Abwasserreinigung

+ jeweils separate Eingange zum Haupthauses und Nebenhaus = viele Nutzungs- und
Gestaltungsmaoglichkeiten

+ sehr grof3e Garage mit zusatzlichem Stauraum

+ schone, grof3e Terrasse mit groRer Markise direkt vor dem Pool

+ weitere groRe Grillterrasse seitlich des Haupthauses mit Grillplatz und Outdoor Kitchen
+ sehr gepflegter Garten fur entspannte Stunden mit Familie und Freunden
+ kleiner Teich

+u.v.m. ...

Raumaufteilung dieses Anwesens:

Nebenhaus:

EG:

1 Wohnung mit ca. 55 m? Wohnflache

OG:

1 Wohnung mit ca. 55 m? Wohnflache

Haupthaus:

EG:

1 offener Wohn-Ess-Kuchenbereich

1 Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne

1 Schlafzimmer

Wohnempore:

1 Zimmer, nutzbar als Blro etc. ...
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All about the location

Dieses Anwesen liegt leicht abgelegen, in Alleinlage in einer Seitenstralle in einem
Ortsteil von Idar-Oberstein (Sackgassenlage und keine weiteren Anwohner). Der
Wohnort Idar-Oberstein liegt verkehrsgulnstig an der B 41. In der Stadt Idar-Oberstein
leben zurzeit ca. 34.000 Einwohner. Hier finden Sie eine sehr gute Infrastruktur vor.
N&here Infos Uber Idar-Oberstein kdnnen Sie z.B. unter www.ldar-Oberstein.de finden.
Entfernungen (in ca.): Bushaltestelle: 6 min (fuBlaufig) Grundschule: 1,9 km
Kindergarten: 1,9 km Gymnasium: 4,6 km Realschule: 4,2 km Berufsbildende Schule :
4,2 km Klotzberg-Kaserne: 2,0 km Klinikum Idar-Oberstein: 2,3 km Baumholder: 19 km
Birkenfeld: 17 km Kirn: 19 km
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.7.2024. Endenergiebedarf
betragt 243.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die Energieeffizienzklasse ist G.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




