Elbingerode

Einzigartige Gelegenheit ! Charmantes Wohn- und
Geschéaftshaus mit stilvoll angelegtem Garten
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LIVING SPACE: ca. 184,57 m2 « ROOMS: 6 + LAND AREA: 2.234 m?
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At a glance

24448002b Ké&uferprovision

ca. 184,57 m?2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

Gabled roof beurkundeten

According to the Kaufpreises

arrangement Well-maintained

6

2 ca. 276 m2

2 Terrace, Guest WC,

1870 Built-in kitchen,
Balcony

9 x Outdoor parking

space
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
03.07.2034 154.90 kWh/mz2a
Gas E
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A first impression

Im idyllischen Ort Elbingerode, Néhe Herzberg am Harz, befindet sich das liebevoll
hergerichtete Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1870. Das Fachwerkhaus besticht
durch seine historische und vielseitige Nutzungsmaoglichkeit. Mit einer Wohnflache von
ca. 184,57 m? und einer grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 2.234 m? bietet dieses
Gebéaude reichlich Platz fur individuelle Gestaltungsoptionen. Der charakteristische
Fachwerkstil verleiht dieser Immobilie ein besonderes Ambiente und besticht einzigartig
durch das ansprechende Erscheinungsbild, welches Ihnen hier geboten wird. Die
Immobilie ist als Haus mit zwei Wohneinheiten und einem Gastronomiebetrieb konzipiert.
Der Gastronomiebereich besteht aus einem gemiditlichen Restaurant im Landhausstil und
aus einem grof3zligigem Saal, der lhnen samtliche Vorzige fir Feierlichkeiten und
Events bietet. Der Saal wurde ca. 1900 nachtraglich angebaut und verfligt GUber eine
Vielzahl an Sitzgelegenheiten. Das Herzstlick dieser Immobilie ist der liebevoll angelegte
Garten mit seinem wunderschénen AufRenbereich und einer Vielzahl von
Sitzmdglichkeiten fur die Géaste. Sicherlich eine Raritat und gleichermal3en eine
Besonderheit und selten zu finden in dieser Region. Ob unter dem Rosenbogen, auf dem
Freisitz oder der grof3en Weide, hier geniel3t jeder Gast ein Maximum an Erholung. Eine
AulRRenbar mit Theke und Zapfanlage, die Uberdachten Sitzmdéglichkeiten und ein
neuwertiges Gaste-WC bieten lhnen einen weiteren Komfort. Der Wohnbereich im
Obergeschoss besteht aus zwei separaten Wohneinheiten und umfasst insgesamt 6
Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Ein Freisitz wurde nachtraglich
erweitert um den Blick und die Ruhe am Abend in vollen Zlge zu geniefRen. Das
Dachgeschoss bietet weiteres Ausbaupotenzial und kann nach individuellen
Vorstellungen gestaltet werden. Der Gewdlbekeller ist teilunterkellert und bietet
zusatzlichen Stauraum. Des Weiteren stehen 9 Einstellplatze und eine grof3e Scheune
zur Verfligung, die Ihnen ein weiteres Potential als Lagerflache oder Unterstellflache
bietet. Die Immobilie wurde im Jahr 1993 umfangreich saniert, einschlie3lich Erneuerung
der Leitungen und Fenster. Eine Dammung im Inneren sorgt fir eine energetische
Optimierung. Die Gas-Zentralheizung wurde im Jahr 1990 installiert. Die Fassade der
Immobilie wurde im Jahr 2010 gestrichen und prasentiert sich in einem gepflegten
Zustand. Die Lage des Wohn- und Geschéftshauses ist ideal flir Geschéftstreibende oder
Gastronome, die eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten suchen. Insgesamt
Uberzeugt diese Immobilie durch ihre historische Substanz, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeit und den grof3ziigigen AulR3enbereich. Lassen Sie sich von dem
ansprechenden Raumkonzept inspirieren und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin mit uns. Das Mobiliar und Inventar kann auf Wunsch und nach
Vereinbarung Gbernommen werden. Die Immobilie steht gemal3 nach Absprache zur




Verfligung. Bei lhrer Finanzierung unterstitzt Sie bei Bedarf gern "Von Poll Finance".
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All about the location

Elbingerode liegt jeweils etwas sudwestlich des Oberharzes und Naturparks Harz am
Oder-Zufluss Sieber. Es befindet sich nahe der BundesstraRe 243, die von Seesen nach
Nordhausen fuhrt und der Bundesstral3e 27, die von Gottingen nach Blankenburg flhrt.
AulRerdem bildet die Kreisstral3e 7 eine nordwestliche Ortsumgehung.
Nachbargemeinden von Elbingerode sind Hérden am Harz im Norden, Hattorf am Harz
im Westen sowie Herzberg am Harz im Osten. Elbingerode ist der Samtgemeinde Hattorf
angeschlossen. Der Ort verflgt Uber einen Kindergarten. Seit dem Zusammenschluss
der Landkreise Osterode am Harz und Gottingen am 1. November 2016 gehort
Elbingerode zum Landkreis Gottingen. Der Ort bietet eine gute Dorfgemeinschaft und
verflgt Uber verschiedene Vereinsmoglichkeiten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 154.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1870. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




