Uffenheim

Gepflegte Doppelhaushélfte mit Terrasse, Keller
und Natur

Property ID: 24333503

VON POLL

IMMOBILIEN

RENT PRICE: 900 EUR - LIVING SPACE: ca. 102 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 200 m2
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Property ID: 24333503 - 97215 Uffenheim

At a glance
24333503 900 EUR
ca. 102 m2 25 EUR
Gabled roof Well-maintained
4 .
3 Solid
1 ca. 46 m2
1983

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
27.06.2027 44.50 kwWh/m?a
Gas A

2012
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A first impression

In Uffenheim erwartet Sie eine gepflegte Doppelhaushélfte mit Terrasse, Keller und
Natur. Die Immobilie ist auf zwei Ebenen aufgeteilt und besitzt einen grof3ztigigen Keller.
Im Erdgeschoss empfangt Sie die Kiiche und ein ca. 28 m?2 grol3es, lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit direktem Zugang zur nach Suden ausgerichteten Terrasse. Im Keller
befinden sich ein Heizraum sowie ein Waschmaschinenraum. Hier finden Sie zudem
ausreichend Stauraum und einen beheizbaren Raum, der eventuell als Buro genutzt
werden konnte. Selbstverstandlich stehen lhnen zwei Parkplatze direkt vor dem Haus zur
Verfugung. Das Haus wird mit einer modernen Gaszentralheizung beheizt. Die
Warmwasserversorgung erfolgt tber einen elektrischen Boiler. Strom, Gas und Wasser
werden vom Versorger direkt mit dem Mieter abgerechnet. Hinweis: Die Kliche diente
lediglich zur Veranschaulichung und wird vom urspriinglichen Mieter abgebaut. Fur die
Vereinbarung eines Besichtigungstermins bitten wir Sie, uns die angefligte
Selbstauskunft vorab zukommen zu lassen
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Detalils of amenities

Alle Raume sind sehr hell und freundlich. Die Zimmer im Obergeschoss sind mit einem
ansprechenden Laminatboden ausgestattet, die Kiiche besitzt einen PVC-Bodenbelag.
Das Wohnzimmer verfligt Uber einen Echtholzparkett. Das Bad ist modern gefliest und
wurde ebenso wie die Aul3enfassade vor einigen Jahren renoviert. Die Terrasse ist sehr
schon eingewachsen und von der StrafRe aus nicht einsehbar.

Highlights:

— Garten

— Terrasse

— Helle Raume

— Parkettboden im Wohnzimmer

— Elektrische Rollos im Wohnzimmer Terrassentlr + Fenster

— moderne Laminatbdden

— Innovative Gasheizung

— Zwei Parkplatze

— Keller

— Géaste-WC

— und vieles mehr
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All about the location

Uffenheim ist eine Stadt im mittelfrAnkischen Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad
Windsheim in Bayern, Deutschland. Die Stadt liegt in einer malerischen Landschaft
zwischen den Auslaufern des Steigerwaldes im Westen und der Frankischen Alb im
Osten. Sie liegt etwa 40 km sudlich von Wirzburg und etwa 50 km westlich von
Nurnberg. Die Umgebung von Uffenheim ist gepragt von sanften Higeln, Waldern und
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Uffenheim verfugt Gber einen Bahnhof und ist gut
an das Bahnnetz angebunden, was eine bequeme Erreichbarkeit von gréf3eren Stadten
als auch von benachbarten Regionen ermdglicht. Die guten Zugverbindungen sorgen fir
eine schnelle Anbindung an Stadte wie Wirzburg und Nurnberg. Uffenheim liegt
verkehrstechnisch giinstig an der B 13, einer wichtigen Verbindung zwischen den
Stadten Wirzburg und Ansbach. Die Nahe zur Autobahn A7 sorgt zudem fiir eine gute
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz. Die umliegenden Landschaften, wie die
frankischen Weinbaugebiete und die hiigelige Steigerwaldregion, machen die Umgebung
von Uffenheim fur Naturfreunde interessant. Die Stadt selbst hat eine historische Altstadt
mit mittelalterlichen Geb&uden und einem historischen Stadtbild.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 27.6.2027.
Endenergieverbrauch betragt 44.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist A. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




