Dachsbach

Neuwertiges Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage
von Dachsbach

Property ID: 24333101

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 599.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 126 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 594 m2
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Property ID: 24333101 - 91462 Dachsbach

At a glance
24333101 599.000 EUR
ca. 126 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Like new

2017 :
Prefabricated
1 x Garage components

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 24.00 kWh/mz2a
03.03.2029

A+
Air-to-water heat
pump 2017
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A first impression

NEUWERTIGES EINFAMILIENHAUS IN RUHIGER WOHNLAGE Von Poll Immobilien
bietet lhnen eine besonders seltene Gelegenheit: ein modernes Einfamilienhaus mit
Garten in Dachsbach. Auf einer Wohnflache von circa 126 Quadratmetern mit einem
zugehorigen Grundstick von circa 594 Quadratmetern haben Sie alles was das Herz
begehrt! Besondere Highlights sind der grof3ztigige Garten, die groRen Fenster, das
elegante Badezimmer und die sehr gute Energieeffizienz dieser Immobilie.
MODERNITAT TRIFFT AUF GEMUTLICHKEIT Die Immobilie aus dem Baujahr 2018-
steht fur Modernitat und Gemditlichkeit. Mit einer Luftwarme Pumpe profitieren Sie von
der modernsten Technik. Aufgebaut ist das Einfamilienhaus wie folgt: Einladend wirkt der
grof3e und moderne Eingangsbereich, von dort aus gelangt man in das grof3ztigige
Wohn- und Esszimmer, das mit einer attraktiven Einbaukiiche ausgestattet ist. Von dort
aus gelangt man auf die Terrasse und den gemiutlichen Garten. Aul3erdem befinden sich
ein Gaste-WC, der Technik Raum und das Elternschlafzimmer im Erdgeschoss. Das
ausgebaute Dachgeschoss bietet weiteren Platz fir insgesamt 3 Kinderzimmer, die auch
als Gastezimmer oder Blro genutzt werden kénnen. Und das komfortable Badezimmer
mit Dusche und Wanne. Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage, den
grof3ztigigen Garten und die Terrasse. Der AuRenbereich ladt zu gemtlichen
Sommerabenden mit der Familie ein. EINE GELEGNHEIT, DIE SIE NICHT VERPASSEN
SOLLTEN Dieses attraktive Einfamilienhaus ist eine Gelegenheit, die man nicht
verpassen sollte. Hier kdnnen Sie direkt einziehen und geniel3en und profitieren dabei
von den neusten Standards! Melden Sie gerne bei uns! Fir weitere Informationen und
Vor-Ort Besichtigungen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung.
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Detalls of amenities

HIGHLIGHTS

* Luftwarmepumpe

* grol3ziigiger Garten

* Terrasse

* Neuwertig

* 4 Zimmer

* Lichtdurchflutet

* Moderne Einbauktiche
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All about the location

Dachsbach liegt malerisch in der Metropolregion Nurnberg, eingebettet in die idyllische
Landschaft des Aischgrundes. Der Markt erstreckt sich tber eine Flache von 24,7
Quadratkilometern und bietet seinen etwa 1.500 Einwohnern eine beschauliche Heimat.
Trotz seiner Uberschaubaren Groéf3e verfligt Dachsbach Uber eine solide Infrastruktur, die
alle wesentlichen Grundversorgungsarten abdeckt. Dazu zéhlen vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungsunternehmen, eine Grundschule sowie
ausreichend Kindergartenplatze. Besonders gepragt wird das Gemeindeleben durch die
evangelische Kirche, die als zentraler Treffpunkt dient und das kulturelle und soziale
Miteinander fordert. Die verkehrsglnstige Lage von Dachsbach ist ein weiteres Plus: Die
Gemeinde wird von der B470 durchquert und ist schnell Gber die B8 zu erreichen, was
eine optimale Anbindung an die umliegenden Stadte gewahrleistet. Insbesondere die
Nahe zu Neustadt an der Aisch und Hoéchstadt an der Aisch bietet Bewohnern zahlreiche
Vorteile, darunter Zugang zu weiterfiihrenden Schulen, medizinischer Versorgung und
einem breiten kulturellen Angebot. Die Néahe zu den Metropolen Nurnberg, Firth,
Erlangen und Ansbach erméglicht den Bewohnern von Dachsbach zusatzlich ein breites
Spektrum an kulturellen und wirtschaftlichen Mdéglichkeiten. Die umliegenden
Universitaten und Fachhochschulen ziehen jedes Jahr Tausende von Absolventen an
und bieten eine solide Grundlage fur den Technologietransfer zwischen Wissenschaft
und Wirtschaft. Dachsbach préasentiert sich somit nicht nur als attraktiver Wohnort mit
hoher Lebensqualitat, sondern auch als vielversprechender Standort fur Investoren, die
von der Nahe zu innovativen Bildungseinrichtungen und einer stabilen Wirtschaftsstruktur
profitieren méchten. Hier verbindet sich moderne Infrastruktur mit frankischer
Gemdtlichkeit — ein perfekter Ort zum Leben, Arbeiten und Wohlfuhlen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.3.2029. Endenergiebedarf
betragt 24.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




