VON POLL

Frankfurt am Main — Osthafen

Moderne Zwei-Zimmer-Wohnung mit Loggia und
Blick auf den Main

Property ID: 25001016
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

RENT PRICE: 1.800 EUR -« LIVING SPACE: ca. 78,32 m2 « ROOMS: 2
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Property ID: 25001016 - 60316 Frankfurt am Main — Osthafen

At a glance
25001016 1.800 EUR
ca. 78,32 m2 470 EUR
1 Like new
2
1 Solid
L ca.2m?
2017 Guest WC, Built-in
1 x Underground car kitchen, Balcony

park, 170 EUR (Rent)
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Remote certificate
25.07.2027 45.20 kWh/m?2a
District heating A

2017
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The property
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Néhe EZB! Diese moderne Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem modernen
Mehrfamilienhaus mit Blick auf den Main und in fuBlaufiger Nahe zur EZB. Vom Entrée
aus gelangt man in den einladenden, gro3zigigen Wohn/-Essbereich mit Einbaukiiche
sowie Kochinsel. Eine Stid-Loggia schliel3t sich an den Wohnbereich an und bietet in den
Sommermonaten einen erfrischenden Platz mit Blick auf den Main und die
vorbeifahrenden Schiffe. Ein ansprechendes Schlafzimmer mit Platz fir einen grofR3en
Kleiderschrank sowie ein Badezimmer en suite, bilden den privaten Bereich. Ein
Tiefgaragenstellplatz ist fur 170,- € anzumieten. Eine hervorragende Wohnung fur
Singles und Paare in bester Mainlage nahe der EZB.
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Detalls of amenities

- Einbauktche mit Kochinsel

- Parkettboden

- Bodentiefe Fenster

- Slid-Loggia

- Separates Gaste -WC

- Badezimmer en suite

- Lift

- Mainblick

- Tiefgaragenplatz fiir 170,-€ monatlich
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All about the location

Das Frankfurter Ostend, das an der Fl6RBerbriicke in der Nahe des Literaturhauses
beginnt, gilt nicht erst seit dem Bau der neuen EZB als besonders aufregend, innovativ
und jung. Westlich der EZB ist das Viertel gepragt vom rauen Charme der Hafennahe
und von architektonischen Kontrasten. Entlang der Hanauer Landstral3e, die als
Ausgehmeile beliebt ist, wechseln imposante Fassaden historischer Handels- und
Kontorhauser, avantgardistisch anmutende Neubauten und Zweckbauten einander ab. In
zweiter Reihe entstanden und entstehen hier neue Wohn- und Lebensraume gehobenen
Standards. Zusehends siedeln sich Laden des taglichen Bedarfs an, einer der
bestsortierten und groRten Supermarkte Frankfurts liegt nahe des Ostbahnhofs mit S-
Bahn-Station. Die Verkehrsanbindung sowohl zur Innenstadt als auch nach auf3erhalb ist
sehr gut. Das Mainufer lockt mit dem weitlaufigen Hafenpark, einem attraktiven Areal fur
vielfaltige sportliche Outdoor-Aktivitaten und kultigen Gastronomie-Betrieben neben
authentischen Zeugen der Industrie-Kultur. Das Ostend bietet eine optimale
Verkehrsanbindung. Die S-Bahn-Station ,OstendstralRe” fiihrt in drei Minuten in die
Frankfurter City. Ebenso erhalten Sie Anschluss an die U-Bahn-Station ,Ostbahnhof“. Die
A661 ist in Richtung Taunus oder Offenbach in finf Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.7.2027. Endenergiebedarf
betragt 45.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist A.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 25001016 - 60316 Frankfurt am Main — Osthafen

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




