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At a glance

24001245
ca. 119 m2?
14

3

2

2

2021

1 x Underground car
park, 50000 EUR
(Sale)

1.195.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid

ca. 7 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Remote certificate
24.01.2031 75.00 kWh/m?2a
istri i B
District heating
2021
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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A first impression

Zeitlose Architektur in gruner, zentrumsnaher Lage verleiht dem ,SOLID Home* ein
besonderes Wohngefiihl in einzigartiger Form am Europagarten. Auf einer Hohe von
circa 66 Metern verteilen sich auf insgesamt 21 Etagen 200 hochwertig ausgestattete
Wohnungen. Der exklusive Wohnturm verfiigt iber eine reprasentative Lobby, welche
den Eigentiimern zur Nutzung zur Verfligung steht. Der Concierge-Service kiimmert sich
nicht nur um die alltaglichen Belange, sondern 6ffnet auf besonderen Wunsch mit
zusatzlichen Serviceangeboten so manche Tur. Er ist zu bestimmten Zeiten persoénlich
vor Ort und auch online erreichbar. Der von Landschaftsarchitekten gestaltete Innenhof
mit viel Grin und verschiedenen Sitzmadglichkeiten [&dt zum Verweilen ein und ist ein
zusatzlicher wertvoller Riickzugsort. Die Wohnung befindet sich im 14. Obergeschoss
und Uberzeugt durch eine intelligente Raumplanung mit Mehrwert. Funktionalitat,
Offenheit und GroRRzligigkeit sind die pragenden Attribute. Da das Gebaude hoher ist als
die umliegende Bebauung, steht dem atemberaubenden Panorama auf den Taunus und
die Frankfurter Skyline buchstablich nichts im Wege. Die Wohnung eignet sich fiir die
kleine Familie ebenso wie fiir das anspruchsvolle Paar und bietet mit drei Zimmern auf
circa 119 Quadratmetern ausreichend Platz. Wohnen, Essen und kochen gehen als
kommunikativer Bereich ineinander Uber. Die direkt angrenzende Stidloggia und die
West-Dachterrasse erweitern den grof3ziigigen Wohnbereich. An das Hauptschlafzimmer
schlie3en sich ein Bad en suite und eine gro3ziigige Ankleide an. Die Bader sind mit
bodengleichen Walk-In-Duschen ausgestattet. Im Gastebad befindet sich zusatzlich ein
Urinal. Der Eingangsbereich, die Bader sowie der Hauswirtschaftsraum sind mit
Deckeneinbaustrahlern ausgestattet. Eine Klimaanlage sorgt fir ein angenehmes
Raumklima in den Raumen der Wohnung. Die hochwertige Innenausstattung mit
Echtholzparkett, hochwertigen Chromarmaturen, italienischen Feinsteinzeugfliesen, einer
hellen, modernen Kiichenzeile und zukunftsweisender Smart-Home-Technologie — die
sorgfaltig aufeinander abgestimmte Ausstattung namhafter Hersteller macht diese
Wohnung zu einem innovativen Zuhause. Alle Materialien Giberzeugen durch Qualitat und
Funktionalitat. Zur Wohnung gehort ein Kellerraum, diverse Gemeinschaftsraume wie
Fahrradraum, Millraum und weitere Gemeinschaftsraume stehen ebenfalls zur
Verflgung. Ein Tiefgaragenstellplatz mit eigener Ladestation wird gegen einen Aufpreis
von 50.000 Euro verkauft. Zusatzlich stehen im ,SOLID Home" 239 Fahrradstellplatze
sowie Ladestationen fiir E-Bikes zur Verfiigung. Ebenso wird Carsharing mit derzeit vier
Fahrzeugen in der Tiefgarage angeboten.
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Detalils of amenities

- Einbaukiche mit Elektrogeraten und Side-by-Side- Kuhl- / Gefrierkombination
- Panoramafenster mit Aluminiumrahmen

- Elektrischer Sonnenschutz / Raffstores

- Deckeneinbaustrahler im Eingangsbereich, Flur, Hauswirtschaftsraum und den Badern
- Eichenparkett versiegelt

- ltalienisches Feinsteinzeug

- Sanitarausstattung von ,Duravit* und ,Geberit*

- Urinal im Géaste-Bad

- FuBbodenheizung und Handtuchwérmer (E-Patrone)

- Design-Armaturen von ,Hansa"“ in Chrom

- Schlafbereich mit Ankleide und Bad en Suite

- Klimaanlage in allen Wohn- und Schlafrdumen

- Elektrisch betriebener Sonnenschutz

- Schalterprogramm von ,Gira"

- Smart Home ,Gira X1“, Steuerung via App moglich

- Glasfaseranschluss bis in die Wohnung

- Edelstahl Turbeschlage von ,FSB*

- Siid-Loggia und West-Dachterrasse mit herrlichem und unverbaubarem Blick
- Tiefgaragenstellplatz mit E-Ladestation zuztiglich EUR 50.000,-

- Carsharing-Fahrzeuge in der Tiefgarage verfligbar

- Innenhof mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Reprasentative Lobby und Concierge

- Zwei Personenaufziige
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All about the location

Das zentrumsnahe, direkt sidlich der Messe gelegene Europaviertel ist Frankfurts
jungstes und modernstes Stadtquartier, entstanden auf dem aufgelassenen fritheren
Gleisfeld des Guterbahnhofs. In erster Linie als Wohnquartier konzipiert, bietet es
urbanen Wohn- und Lebensraum fiir unterschiedlichste Anspriiche. Insbesondere
Berufstatige finden hier gehobene Wohnstandards auf internationalem Niveau: mit
Concierge- oder Flat-Services, Kinderbetreuung, Pools, Spa, Fithess-Studios,
Bibliotheken sowie Laden und Gastronomie im Sockelgeschoss innerhalb der neu
errichteten Wohnttirme, die zudem einen spektakularen Blick auf die Frankfurter Skyline
oder bis weit ins Umland bieten. Der namensgebende Boulevard, die gro3zuigige
Europaallee, verlauft von der Shoppingmall ,,Skyline Plaza“ im Osten bis hin zum
Rebstockpark im Westen und verfugt Uber ausladende Parkflachen. Vom Europagarten
aus besteht eine durchgéngige Griinverbindung tber den Gleisfeldpark mit seinen
Fitnessmdoglichkeiten und Spielplatzen. Von dort weiter durch den Zeppelinpark und den
Neuen Rebstockpark, der vom Stararchitekten Peter Eisenman mit konzipiert wurde, bis
hin zum Erlebnisbad. Die Verkehrsanbindung des Quartiers ist aktuell mit S- und
StraRenbahnen gut erschlossen und bis zur Autobahn sind es nur funf Minuten. In
wenigen Jahren wird mit der U5 eine neue U-Bahnstrecke fertiggestellt, die vom
Europaviertel direkt zum Hauptbahnhof fihren wird. Durch das Ostliche Europaviertel
verlaufen die S-Bahn-Linien S3 bis S6 mit den angrenzenden Bahnhofen Galluswarte
und Messe. Der 6stliche Teil des Europaviertel ist auRerdem mit der U-Bahnlinie U4
(Station Festhalle/Messe) zu erreichen. Hier halten auch die Stralienbahnen der Linien
16 und 17. Etwas weiter sidlich verkehren die StralRenbahnlinien 11, 14 und 21 Uber die
Station Guterplatz. Die Metrobuslinie M46 erreichen Sie in ca. 3 Minuten zu Ful3
(Haltestelle Europagarten/Messe). Diese verkehrt regelmafig vom Hauptbahnhof weiter
zur Endhaltestelle Romerhof im Europaviertel und verbindet sich an der Haltestelle Platz
der Einheit ebenfalls mit der U-Bahnlinie U4.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.1.2031. Endenergiebedarf
betragt 75.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




