Roédermark

Mehrfamilienhaus mit Energieeffizienzstandard A+

Property ID: 24001190

PURCHASE PRICE: 2.750.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 789 m2 « LAND AREA: 1.234 m2
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At a glance

24001190 2.750.000 EUR

ca. 789 m Kauferprovision
1962 betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

15 x Garage

Like new
Solid

ca. 0 m?
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
09.09.2025 21.60 kWh/m2a
Gas
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The property

‘ VON POLL

L

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’eaz@/ e www.von-poll.com
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A first impression

Die angebotene Immobilie ist ein Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1962 erbaut und im Jahr
2015 einer umfassenden Kernsanierung unterzogen wurde. Mit einer Wohnflache von
circa 789 Quadratmetern auf einem Grundstlick von circa 1.234 Quadratmetern bietet
das Haus groRRztigigen Platz fur zwdlf Wohneinheiten und 15 Garagenstellplatze. Alle
Wohnungs-Mietvertrage sind indexiert und jahrlich anpassbar. Das Mehrfamilienhaus
verflugt Uber eine Gaszentralheizung mit Solarthermie aus dem Jahr 2015. Die
Raumaufteilung ist durchdacht und bietet individuellen Wohnraum fiir jede Partei. Die
grof3ztigigen Zimmer sind hell und freundlich gestaltet und bieten Platz fir vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Bader sind modern und funktional ausgestattet. Finf der
zwolf Wohnungen verfligen lUber eine Einbauktche. Durch die Kernsanierung im Jahr
2015 verfugt die Immobilie Gber einen "KfW-55-Haus-Effizienz-Standard”. Dadurch sind
die Betriebskosten niedrig und die Wohnqualitat ist besonders hoch. Alle zwolf
Wohneinheiten sowie die Garagenstellplatze sind derzeit vermietet. Insgesamt
préasentiert sich das Mehrfamilienhaus als solide und attraktive Investitionsmoglichkeit.
Durch die hochwertige Ausstattung eignet sich die Immobilie ideal als solides
Renditeobjekt mit geringem Verwaltungsaufwand. Nutzen Sie die Gelegenheit und
vereinbaren Sie eine Besichtigung, um sich von den Vorzigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen.
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All about the location

Rodermark liegt in unmittelbarer N&he zu den Stadten Frankfurt, Offenbach, Darmstadt,
Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit einer
mittelgroRen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eine integrierte
Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und Einkaufsstruktur,
Museen und viele Restaurants sorgen fir eine gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte,
Gartencenter und Baumarkte sind nur wenige Minuten entfernt. Der Bahnhof Rédermark-
Urberach ist ca. 7 Gehminuten entfernt. Von dort besteht eine direkte Verbindung zum
Frankfurter Hauptbahnhof, der in etwa 30 Minuten erreichbar ist. Mit dem Auto ist die
Frankfurter Innenstadt in ca. 33 Minuten und der Flughafen in ca. 24 Minuten zu
erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.9.2025. Endenergiebedarf
betragt 21.60 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




