Frankfurt am Main — Westend

Grof3zugige Wohnung mit Lift und Terrasse in
historischem Westend Altbau

Property ID: 23001351

R

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 2.100.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 245 m2 « ROOMS: 6
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At a glance

23001351
ca. 245 m2
Mansard roof
4

6

3

2

1905

2.100.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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The property

VON POLL
MMOBILIEN

MAKLER-KOMPASS
Top-Makler Frankfurt am Main
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Hochstnote fir
Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L)(’(IZI(‘/]'(/ o www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Das reprasentative Gebaude Baujahr 1905 an einer charmanten Grinanlage , ist
herrschaftlich und gehért zu den imposanten denkmalgeschitzten Immobilien im
Westend. Die historische Sandsteinfassade und das prachtige antike Treppenhaus
strahlen stilvolles Ambiente aus mit Pariser Atmosphare. Die grol3zligige
Maisonettewohnung befindet sich im 4. und 5. Obergeschoss und ist mit einem
modernen und gerdumigen Glasaufzug schwellen-los erreichbar. Der Aufzug fuhrt in das
4. Obergeschoss und tber ein Entree mit Garderobe in die gro3ziligige Diele und vier
weitere Zimmer sowie zwei Badezimmer. Die Mdglichkeit fiir drei bis vier Schlaf-/
Kinderzimmer oder ein Biro und Gastezimmer ist gegeben. Uber einen bequemen
Treppenaufgang erreicht man das Mansarden Dachgeschoss mit offenem,
lichtdurchflutetem Ess- Kiichenbereich- Empfangsbereich und schéner Terrasse mit Blick
auf die Skyline. Die historischen Dachbalken im Pariser Stil sind vom Ursprungsbaujahr
1905. Der grofRzigige Raum im Loft-Atelier-Stil hat authentischen Charakter und viel
Charme und ladt zum geselligen Beisammensein und gemiitlichen Kochen und Essen
ein. Die Terrasse mit Panoramablick ist eine Oase der Ruhe mitten in der Stadt und ein
attraktives Highlight! Die reprasentative Maisonette im Haus-im-Haus-Stil eignet sich fiir
Familien und Paare und bietet eine besondere Gelegenheit, grof3ztigig im Herzen des
Westends zu wohnen. Die Wohnung erlaubt vielféltige Nutzungsoptionen und das
Potenzial zur Verwirklichung von individuellen Wohnvorstellungen und Winschen. Kurze
Wege in perfekter Mikrolage und ein exklusives Wohnumfeld mit hochwertigen Altbauten
in gehobener Nachbarschaft sind hervorzuheben. Ein Unikat mit Flair fur Westend und
Altbauliebhaber.
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Detalils of amenities

- Parkettbéden

- Steinbdden

- Grol3es Tageslichtbad

- Gaste-WC mit Dusche

- Treppenaufgang ins Dachstudio

- Dachstudio im Loftstil mit offener Kiiche
- Klimaanlage

- Authentische Balken

- Terrasse mit Skylineblick

- Grol3zugiger, schwellenloser Aufzug

- Prachtiges Treppenhaus

- Schmiedeeisernes Eingangstor

- Historische Sandsteinfassade

- Denkmalgeschiitzte Jugendstil Liegenschaft
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All about the location

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, Messegeléande und Botanischem Garten
erstreckt sich das an der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von Frankfurt. Es
besticht aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen, dennoch aber ruhigen
Lage ebenso, wie durch die Eleganz seiner historischen Prachtbauten, die von
wohlhabenden Burgern im 19. und frihen 20. Jahrhundert errichtet wurden. Begriinte
Stral3en, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder Singles
reichlich Raum zum Leben. Der Palmengarten und der weitlaufige Griineburgpark im
Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen Rahmen des noblen
Stadstteils, der durchweg Uber Immobilien in Premiumlagen verfugt. Fir Lebendigkeit
sorgen kleine, exklusive Laden, die Luxusguter oder Genusswaren anbieten. Das
gastronomische Angebot ist durchweg gehoben bis erlesen. Viele Cafés und Restaurants
besitzen Garten und Terrassen, deren mediterranes Flair fiir Lunch und Dinner sehr
geschatzt wird. Die U-Bahnstation Westend befindet sich in unmittelbarer Nahe. Von der
Station fahren die U-Bahnen U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit
dem PKW sind Sie in wenigen Minuten in der City, in etwa 10 Minuten auf der A66,
Anschluss Messe und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 15 Minuten entfernt.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Property ID: 23001351 - 60323 Frankfurt am Main — Westend

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




