Berlin — Buckow

Licht und Raum: Die ideale 3-Zimmer-Wohnung mit
einladendem Balkon

Property ID: 24423036

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 347.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 89,17 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

24423036 347.000 EUR

ca. 89,17 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2014

1958 .
Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
i certificate
o]
01.05.2029 157.00 kWh/m?2a
Oil E
1958
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Floor plans
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A first impression

Ihr neues Zuhause heil3t Sie in dieser sehr gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1958
willkommen. Dieses optimal aufgeteilte Raumwunder erstreckt sich tiber eine Wohnflache
von ca. 89,17 m2 und verfiigt Gber drei ahnlich geschnittene Zimmer. Die
Eigentumswohnung wurde 2014 umfassend modernisiert, sodass sich der zukiinftige
Bewohner auf eine moderne Ausstattung mit zeitgemaRem Komfort freuen kann. Die
Raumaufteilung ist praktisch gestaltet: Vom grof3ziigigen Flur mit modernen Deckenspots
gelangt man in alle Raume. Die Wohnung umfasst zwei gemitliche Schlafzimmer, die
beide mit hochwertigem Parkettboden ausgelegt sind. Der zentrale Wohnbereich ist
ebenfalls mit Parkett ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur eine stilvolle
Wohnatmosphéare. Von dort aus haben Sie Zugang zum Balkon, der Ihnen die
Madglichkeit bietet, Zeit an der frischen Luft zu verbringen und den Ausblick zu geniel3en.
Ein Highlight der Wohnung ist das Tageslichtbad, das mit modernen Elementen versehen
ist. Die geschmackvolle Einbauktiche, die ebenfalls 2014 zum Bestandteil der
Modernisierung gehorte, ist funktional und ansprechend ausgestattet und lasst keine
Wiinsche offen. Die Elektrik und die Leitungen der Wohnung wurden im Zuge der
Modernisierungsmaflinahmen ebenfalls zeitgemald erneuert und versprechen ein hohes
Mald an Sicherheit und Komfort. Ein zusatzliches Plus der Wohnung ist die gerdumige
Abstellkammer, welche weiteren wertvollen Stauraum bietet. Hier finden Sie ausreichend
Platz, um all jene Dinge unterzubringen, die nicht im Wohnbereich aufbewahrt werden
mussen. Der ebenfalls vorhandene Kellerverschlag bietet erganzende
Lagermdglichkeiten. Die gute Infrastruktur und die N&he zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten machen diese Wohnung zusatzlich
attraktiv. Und der zur Nutzung bereitgestehende Stellplatz rundet dieses Komplettpaket
wunderbar ab. Ein Besichtigungstermin lohnt sich, um den Charme und die Funktionalitat
dieser bezaubernden Wohnung selbst erleben
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Detalls of amenities

Tageslichtbad

Deckenspots im Bad und Flur
Balkon

Parkettboden

Einbaukiche

Kellerverschlag

Stellplatz steht zur Verfligung
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All about the location

Buckow wird durch die Gropiusstadt in zwei Teile geteilt. Landliche Idylle herrscht um den
alten Dorfkern mit erhaltener Dorfkirche und die Buckower Feldmark, wo an der Grenze
zu Brandenburg noch ein paar Grundstiicke landwirtschaftlich genutzt werden. Der
Britzer Garten befindet sich unweit entfernt und ist ein Landschaftspark, der am 8. Juli
1989 eroffnet wurde. Er stellt eine Erweiterung und Modernisierung der friiheren BUGA-
Flache von 1985 dar, um der Bevélkerung im Stiden West-Berlins einen neuen
Naherholungsort zu bieten. Die bestehenden Anlagen und Flachen entstammen den
Nachnutzungsvorhaben der BUGA, so wurden beispielsweise Ausstellungshallen im
Umfeld zu Sporthallen. Freibad Mariendorf in Tempelhof - Das Ankogelbad Das Freibad
Mariendorf im Berliner Bezirk Tempelhof -Schéneberg ist besonders bei den Bewohnern
der Ortsteile Lichtenrade, Marienfelde, Mariendorf-Siid sowie Buckow und Lankwitz als
Naherholungsziel sehr beliebt. Aber auch aus anderen Stadtteilen kommen die Berliner in
die Badeanstalt im Ankogelweg, um zu baden oder einfach nur einen schonen Tag in der
Sonne zu verbringen. Das Bad gilt als sehr familienfreundlich. Auch Kinder haben hier
aul3erhalb des Wassers viele Beschaftigungsmoglichkeiten. In den letzten Jahren wurde
in Buckow viel gebaut. So entstanden in den 1990er Jahren die Siedlung Spruch und das
"Topchiner Dreieck", beide im westlichen Buckow 1 gelegen. Die Siedlung Spruch mit
ihren Stadtvillen wurde mit dem Architekturpreis ausgezeichnet. In unmittelbarer Nahe
befinden sich Kleingartenanlagen, Einfamilienh&user und altere Siedlungen aus den
1930er bis 1950er Jahren, wie die "Neue Scholle", die "Neue Heimstatt" und die Siedlung
am Schlierbacher Weg. Das "Tdpchiner Dreieck" zwischen Tépchiner und Drusenheimer
Weg ist eine Reihen- und Doppelhaus-Siedlung. Die Hans-Martin-Helbich-Siedlung aus
den 1970er Jahren liegt ebenfalls in Buckow 1, zwischen Alt-Buckow und Gerlinger
Stral3e. Hier gibt es Wiesen und Felder, einen eigenen Rodelberg und ein kleines
Einkaufszentrum.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 157.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sebastian Kusche

Neukoéliner StraRe 278 Berlin — Neukdlln
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




