Hoheischweiler — Hoheischweiler (Gemeinde)

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit drei vermieteten
Wohnungen

Property ID: 24419021

]

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 214.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 215m2 « ROOMS: 11 « LAND AREA: 540 m?
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At a glance
24419021 214.000 EUR
ca. 215 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
11 beurkundeten
6 Kaufpreises
3 2018
1966 Well-maintained
1 x Garage

Solid

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
23.09.2034 272.80 kWh/m?2a
oll H
1966
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The property
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Immobilie
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

] Al
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken prasentiert Ihnen dieses Mehrfamilienhaus mit
drei Wohnungen. Das urspriinglich 1966 erbaute Haus befindet sich auf einem ca. 540
mz2 grof3en Grundstick in einer SeitenstralRe von Hoheischweiler. Die Wohnungen sind
gut geschnitten und bieten jeweils zwei Schlafzimmer teilweise mit Balkon bzw.
Gartennutzung und sind komplett vermietet. Nettojahresmiete: 15.780 EUR Das Haus
befindet sich in einem gepflegten Zustand. In den letzten Jahren wurden verschiedene
Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt. Dabei wurde u.a. das komplette Dach nach
neusten Vorschriften erneuert (ca. 2018) sowie das gesamte Haus rundherum
trockengelegt und neu isoliert (ca. 2008). Auch die Bader wurden bereits erneuert sowie
teilweise die Bodenbelége getauscht. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie
gleich einen personlichen Besichtigungstermin. Gerne beantworten wir erste Fragen
telefonisch oder bei einem personlichen Termin in unserer Geschaftsstelle in
Zweibriicken, Homburger Stral3e 40.
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Detalils of amenities

- 3 Wohnungen

- teilweise mit Garten bzw. Balkon

- Dacherneuerung nach den neusten Vorschriften ca. 2018
- Haus rundherum trockengelegt und neu isoliert ca. 2008
- Bader bereits erneuert

- Garten

- Garage

- Keller

- Ol-Zentralheizung (Buderus)
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All about the location

Hoheischweiler ist eine kleine Ortsgemeinde in Rheinland-Pfalz, genauer im Landkreis
Sudwestpfalz und gehort zur Verbandsgemeinde Thaleischweiler-Wallhalben. Das Dorf
liegt idyllisch im westlichen Teil der Pfalz, umgeben von sanften Huigeln, Feldern und
Waldern. Diese landliche und ruhige Lage macht es zu einem typischen Beispiel fur die
malerische Landschaft der Pfalz. Die Region um Hoheischweiler ist gepragt von
landwirtschaftlicher Nutzung und kleinen Waldgebieten, die das Landschaftsbild
dominieren und zahlreiche Wander- und Radwege bieten. Die Nahe zu gréReren Orten
wie Pirmasens und Zweibriicken sorgt flr gute Anbindung an stadtische Infrastruktur,
wahrend Hoheischweiler selbst durch eine ruhige Dorfgemeinschaft und naturnahe
Umgebung besticht. Hoheischweiler ist verkehrstechnisch gut angebunden, obwohl es
sich um eine eher landliche Gemeinde handelt. Die nahegelegene Autobahn A8
verbindet Hoheischweiler in Richtung Norden und Siden, was eine schnelle
Erreichbarkeit von Stadten wie Pirmasens und Zweibriicken ermdglicht. Uber die A8 und
die A62 sind auch Kaiserslautern und andere Stadte in der Pfalz sowie im Saarland gut
erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 272.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




