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Marienwerder — Ruhlsdorf

|Idealer Rickzugsort in naturbelassener Lage -

fernab des Grof3stadtrubels

Property ID: 24412026

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 65.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 45 m2 « ROOMS: 2 « LAND AREA: 713 m2
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At a glance

24412026 65.000 EUR

ca. 45 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Timber frame

1985
Terrace
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Energy Data

Electric Legally not required
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Floor plans
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A first impression

Umgeben von Wald und Wiesen, bieten wir Ihnen auf einem ca. 713 m2 grof3en
Grundstlck eine Finnhitte aus dem Jahr 1985 mit einer Nutzflache von ca. 45 m2 an.
Naturliebhaber, die einen gemitlichen Rickzugsort in ruhiger Lage suchen, wird hiermit
eine hervorragende Mdglichkeit offeriert, dem Alltagsstress zu entfliehen. Die Finnhitte
verflgt Uber einen gemutlichen Wohn-/Essbereich mit vorgelagerter Terrasse, der
ausreichend Platz fir gemutliches Beisammensein Innen wie Auf3en bietet. Eine
Pantrykiiche und ein Duschbad steht auf dieser Ebene ebenso zur Verfligung. Zum
Ubernachten dient ein gemiitlich eingerichteter Schlafplatz im Spitzboden, der liber eine
komfortable Stufenleiter zu erreichen ist. Die Lage in unmittelbarer Nahe des Baggersees
/ Kranichsee, ca. 700 m FulRweg entfernt, ist vor allem flr Angler und Naturliebhaber von
grofRem Vorteil. In ca. 1,2 km Entfernung finden alle Badefreunde am Bernsteinsee den
idealen Zeitvertreib. Dieses Freizeitdomizil lasst kaum Winsche offen. Seine ideale Lage
an Wald und Wasser gibt Ihnen die Mdglichkeit fir ein ganz personliches, individuelles
Freizeit- und Urlaubserlebnis — abseits vom Touristenrummel.
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Detalls of amenities

- Finnhitte mit Mineralwolle gedammt - ca. 45 m2 Nutzflache
- Abwasser tber Grube (ca. 4 m3)

- Elektrik (Nachtstrom)

- Brunnen

- Pantry Kiiche

- AuRendusche mit Elektroboiler

- Nebengelass
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All about the location

Die Gemeinde Marienwerder im Landkreis Barnim liegt ca. 45 km norddstlich von Berlin
in einer seen- und waldreichen Umgebung. BundesstralRen wie die B167 sowie die L100
liegen in unmittelbarer Nahe des Ortes, ebenso die Autobahnanschlussstelle der A 11.
Vom Fernbahnhof Ruhlsdorf-Zerpenschleuse verkehrt stiindlich die RB 27 in Richtung
Berlin-Karow. Von dort besteht die Mdglichkeit, mit der S-Bahn-Linie S2 in kiirzester Zeit
die Berliner Innenstadt zu erreichen. Gerade diese Verkehrsanbindungen bieten gute
Voraussetzungen fir ein stetiges Wachstum und einen schnellen Arbeitsweg fir
Brandenburger und Berliner Pendler. Der Ortsteil Marienwerder bietet seit Jahrzehnten
ein hohes Freizeitangebot und wird als Ausflugsziel immer beliebter. Marienwerder liegt
in unmittelbarer Nahe zu kleineren Stadten wie Eberswalde oder der Gemeinde Wandlitz.
Die Versorgung mit Kindertagesstatten und Schulen, verschiedenen Haus- und
Facharzten, Geschaften des taglichen Bedarfs, Gaststatten und vielfaltigen Freizeit- und
Sportmoglichkeiten ist somit gewdahrleistet. Flr sportliche Aktivitaten ist der Golfplatz
Prenden im Nachbarort bestens geeignet. Der ndchste Kindergarten befindet sich direkt
auf der gegenliberliegenden Stral3enseite, also praktisch vor der Hausttr und somit ideal
fur jede Familie. Zum kleinen Bernsteinsee sind es nur finf Gehminuten zum Sandstrand
und zehn Gehminuten zur Wasserskianlage. Natur und eine nahezu perfekte Infrastruktur
in einem - was will man mehr?
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




