VON POLL

Dierhagen

Reetgedeckter Rohdiamant an der Ostsee |
Wintergarten & Terrasse

Property ID: 23265008

LIVING SPACE: ca. 70 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 375 m?2
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At a glance

23265008 Kauferprovision
ca. 70 m2? betragt 3,57 % (inkl.

- MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten

Kaufpreises

3 Needs renovation
1
1 Solid
1981

ca.0m?
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
12.10.2033 207.00 kwWh/m2a

Gas G
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The property
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Floor plans
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A first impression

Nutzen Sie jetzt die seltene Gelegenheit Ihre Ferienimmobilie in Dierhagen, in einer der
beliebtesten Urlaubsregion Deutschlands zu erwerben. Dieses charmante Reetdachhaus
Uberzeugt Sie mit einer exklusiven Lage. Die Immobilie bietet Ihnen auf einer Wohnflache
von ca. 69 m?, verteilt auf zwei Ebenen, einen Rickzugsort fur die Entspannung im
Urlaub. Ein Windfang fihrt in den Eingangsbereich der Immobilie. Von hier aus gelangt
man in die Kiiche mit Einbaukiiche, das Wannenbad mit Tageslicht, sowie das
gemiitliche Wohnzimmer mit sich anschlieRendem beheizten Wintergarten. Uber eine
Holztreppe im Flur erreicht man das Obergeschoss. Hier befindet sich ein gemdtliches
Schlafzimmer sowie ein WC. Ein zusétzlicher Schuppen am Haus bietet Platz fur
Fahrrader, Gartengerate oder Ahnliches. Das Gebaude wird iiber eine Gas-
Zentralheizung beheizt. Das ca. 374 m2 grol3e pflegeleicht angelegte Grundstick
Uberzeugt mit idealer Ausrichtung und ladt zu sonnigen Stunden im Grinen ein. Die
Immobilie befindet sich in einem modernisierungsbedurftigen Zustand. Gerne beraten wir
Sie in einem persdnlichen Gesprach tber samtliche Einzelheiten dieser Immobilie und
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeiten kbnnen
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Detalls of amenities

- Eigentumsland ca. 374 m?

- ca. 75 m2 Wohn-/Nutzflache

- beheizter Wintergarten

- Terrasse

- Gas-Zentralheizung

- Modernisierungbedarf

- 350 Meter bis zum Ostseestrand
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All about the location

Erleben Sie das Ostseebad Dierhagen, ein idyllischer Ferienort an der Ostseekiste
Mecklenburg-Vorpommerns, der mit seiner malerischen Lage auf der Halbinsel
Fischland-DarRR-Zingst begeistert. Lassen Sie sich von den endlosen, feinsandigen
Stranden und dem klaren Wasser der Ostsee verzaubern — perfekt fir Sonnenanbeter,
Wassersportler und Naturliebhaber. Dierhagen bietet eine ausgezeichnete touristische
Infrastruktur, die keine Wiinsche offenléasst. Eine Vielzahl an Restaurants, Cafés und
Geschaften sorgt dafiir, dass es lhnen wahrend lhres Aufenthalts an nichts fehlt. Erleben
Sie die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die Dierhagen zu bieten hat. Wassersportarten
wie Segeln, Kitesurfen oder Stand-Up-Paddling lassen das Herz jedes Abenteurers héher
schlagen. Auch Wander- und Radwege laden dazu ein, die atemberaubende Natur der
Region zu erkunden — sei es entlang der Ostseekuiste, durch dichte Walder oder am
ruhigen Boddenufer. Der nahegelegene Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft
bietet zudem einzigartige Mdglichkeiten zur Naturbeobachtung und Vogelbeobachtung.
Dierhagen ist bequem zu erreichen, egal ob Sie mit dem Auto oder den offentlichen
Verkehrsmitteln anreisen. Gut ausgebaute Strafl3en und eine regelmafige Busanbindung
sorgen daflr, dass Sie stressfrei ankommen. Auch flr spontane Kurztrips ist der Ort
ideal. Lassen Sie sich von der entspannten Atmosphéare und der beeindruckenden Natur
Dierhagens in den Bann ziehen und erleben Sie einen unvergesslichen Aufenthalt an der
Ostsee!
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 12.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 207.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Stral3e 13 Fischland Darf3
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




