Cadolzburg / Wachendorf — Wachendorf, Mittelfranken

VON POLL| Familienfreundliches Einfamilienhaus
zum Wohlfuhlen

Property ID: 24369047
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PURCHASE PRICE: 470.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 111,15 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 387 m2
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At a glance

24369047

ca. 111,15 m2
Gabled roof
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470.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Prefabricated
components

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
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07.10.2034 137.40 kWh/m?2a
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1990
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VONPOLL‘-

Jurgen Maringer
Geschéftsstelleninhaber

Sarah Eckert
Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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A first impression

Hier gelangen Sie zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/Fp2r Dieses
freistehende Einfamilienhaus, ein Fertighaus der renommierten Firma OKAL aus dem
Jahr 1990, bietet Familien ein liebevolles Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung tber
zwei Etagen und zusatzlichem Platz im Keller. Im Erdgeschoss ladt die moderne Kiiche
von 2018 mit ihrer gemdtlichen Sitztheke zum gemeinsamen Kochen ein. Das separate
Esszimmer ist der ideale Ort fir gesellige Mahlzeiten. Das Wohnzimmer bietet Zugang
zur sonnigen Terrasse und verbindet harmonisch den Innen- mit dem AuRRenbereich. Ein
behagliches Schlafzimmer und ein zeitgemafRes Duschbad runden das Raumangebot auf
dieser Ebene ab. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei grol3ziigige (Kinder-)Zimmer, die
Raum fir Traume und Abenteuer bieten. Ein weiteres Bad mit Badewanne sorgt fir
zusatzlichen Komfort. Der beheizte Hobbyraum im Keller bietet vielfaltige Mdglichkeiten
fur Hobbys oder als kreativer Riickzugsort. Der liebevoll angelegte Garten mit seinem
charmanten Grillhduschen ist ein Paradies fur gesellige Stunden und unvergessliche
Momente im Freien. Eine Einzelgarage sorgt fuir einen sicheren Platz fur Ihr Fahrzeug.
Ende 2021 wurde der Keller nach einem Starkregenereignis tberflutet. Die Schaden
wurden professionell behoben, und die Pumpe in der Hebeanlage mit Warnsystem wurde
erneuert, um zuktinftigen Vorféallen vorzubeugen. Das Haus wird ab Marz 2025
bezugsfrei und wurde seit seiner Errichtung stets mit Sorgfalt instand gehalten und in den
vergangenen Jahren mehrfach modernisiert. Es wartet darauf, einer neuen Familie ein
liebevolles Zuhause zu bieten, in dem sie ihre eigenen Geschichten schreiben kann.
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Detalils of amenities

- moderne Einbaukiche (im Preis inkludiert)

- separate elektrische Absicherung von Garten sowie Hebeanlage
- Einzelgarage mit elektr. Garagentor

- Uberdachte Terrasse

- Grillh&uschen

- vollunterkellert
Renovierungen/Sanierungen:

- Heizung 2007 komplett erneuert, 2024 Uberholt
- zwei Dachflachenfenster 2022

- Sicherungskasten 2022

- Pumpe in Hebeanlage 2022

- Kelleranstrich + teilw. Kellertiiren 2022

- Dachluke 2021

- Bad 1. OG 2020

- Fassadenanstrich Haus + Garage 2020

- EBK + Boden und Decke in der Kiiche 2018
- Haustlr 2018

- Treppenbelag Aul3entreppe 2018

- Terrasse Fliesen + Dach 2017

- Warmwasserzyrkulation 2016

- alle elektr. Rollos 2016

- Bodenbelag im EG ab 2016

- Oltank 2014
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer familienfreundlichen Wohngegend in Cadolzburg-
Wachendorf. Einkaufsmoglichkeiten wie EDEKA und Lidl sind innerhalb von ca. 2 km
erreichbar, was kurzen Wegen fur den taglichen Bedarf entspricht. Bildungseinrichtungen
wie die Grundschule und Mittelschule Cadolzburg sowie Kindergérten befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful3 oder mit dem Auto erreichbar. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle
(ca. 200 m) und den Bahnhof Egersdorf (ca. 635 m) gewahrleistet, die schnelle
Verbindungen nach Firth und Nirnberg bieten. Insgesamt bietet diese Lage eine ideale
Kombination aus Nahe zu wichtigen Einrichtungen und guter Verkehrsanbindung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 137.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




