Zirndorf / Lind — Lind, Mittelfranken

VON POLL| Zweifamilienhaus auf dem Land

Property ID: 24369039

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 569.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 144,46 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 496 m?
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1 x Garage
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569.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
15.05.2032 164.00 kWh/mz2a
oll F
1984
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’VONPQLL .

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Sarah Eckert
Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/fuerth

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Hier gelangen Sie zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/WbG Dieses gepflegte
Zweifamilienhaus bietet verschiedene Optionen: es kann sowohl als komfortables
Einfamilienhaus genutzt werden als auch in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt
bleiben. Mit seinem durchdachten Grundriss und dem gepflegten Zustand Uberzeugt das
Haus als Wohnldsung fiir unterschiedlichste Bedurfnisse. Im Erdgeschoss befindet sich
eine grol3zigige 3-Zimmer-Wohnung, die mit einer vollausgestatteten Einbauktiche
inklusive angrenzender Speisekammer punktet. Das moderne Tageslichtbad ist mit einer
Dusche ausgestattet, und zusatzlich steht ein praktisches Gaste-WC zur Verfigung. Das
helle Wohn-/Esszimmer Offnet sich direkt zur Stid-Terrasse und den umlaufenden
Garten. Im Dachgeschoss erwartet Sie eine gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung. Auch
hier finden Sie eine Einbaukiche sowie ein modernes Badezimmer mit
Waschmaschinenanschluss. Das Wohn-/Esszimmer bietet Zugang zum Balkon, der
einen wunderbaren Weitblick Giber die umliegenden Felder ermdéglicht. Weitere
Ausstattungsmerkmale: Das Haus ist vollunterkellert und bietet reichlich Stauraum sowie
Platz fur Hobbys oder eine Werkstatt. Eine Einzelgarage mit angrenzendem Stauraum
und direktem Zugang in den Garten gehdrt ebenfalls zur Immobilie. Das Haus ist derzeit
zu einer Kaltmiete von 1.692,- €/Monat vermietet, eine Kiindigungsfrist von 6 Monaten ist
zu bericksichtigen.
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Detalils of amenities

- 3-Zimmer-Wohnung EG, ca. 84,99 m2
- 2-Zimmer-Wohnung DG, ca. 59,47 m2
- Terrasse

- Balkon

- Einzelgarage

- Entkalkungsanlage (ca. 30 Jahre alt)
Renovierungen:

- Heizung 1997, Brenner u. WW-Speicher ca. 2017
- Zuleitung Kanalisation ca. 2016

- Fassadenanstrich ca. 2016

- Bader u. Géaste-WC ca. 2016

- Bodenbelage ca. 2016
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All about the location

Das Haus befindet sich in einer Sackgasse im ruhigen und landlichen Zirndorfer Ortsteil
Lind. In Lind befindet sich ein Kindergarten, eine Grundschule ist im nahegelegenen
Wintersdorf mit Schulbusanbindung vorhanden. Weitere Bildungs- bzw.
Schuleinrichtungen finden sich im etwa zwei Kilometer entfernten Zirndorf, ebenso wie
viele weiteren Einrichtungen, die den taglichen Bedarf decken. Selbiges gilt fir das
nahegelegene Oberasbach. Die Buslinie 151 fahrt knapp 100 Meter vom Haus entfernt
und bringt Sie ganz bequem und ohne Umstiege in guten 15 Minuten zum Zirndorfer
Bahnhof. Des Weiteren bietet sich der nachstgelegene Bahnhof in Anwanden mit
Park+Ride an. Von hier aus bietet sich Ihnen eine S-Bahn Anbindung zum Nuirnberger
Sudwestpark in ca. sieben Minuten und zum Hauptbahnhof Nurnberg in ca. 14 Minuten
an. Mit dem Auto erreichen Sie Zirndorf in 10 Minuten, die Firther Innenstadt in etwa 20
Minuten. Auf Grund der gegebenen Infrastruktur erreichen Sie auch den Nirnberger
Westen schnell und in der Regel mit wenig Verkehr.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.5.2032. Endenergiebedarf
betragt 164.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




