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At a glance
25254101 175.000 EUR
ca. 56 m? Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1xG 15000 I
ESR ?Srzglgee), Well-maintained
Solid
ca. 56 m?

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Light natural gas Energy consumption
15.04.2028 certificate

84.60 kWh/m2a
Gas

C

1999
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The property

VON POLL

IMMOBILIEN

Die optimale Eé

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
«  Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?

« Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
»  Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
»  Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentlimer
» Angebotsvergleich von tber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen
»  Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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The property

‘VON POLL

Die passende Immobilie [El
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziobkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,
Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar




Property ID: 25254101 - 99423 Weimar

The property

‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.
Wir bieten lhnen eine exklusive

und professionelle Marktpreis-
einschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-StralRe 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Floor plans

Grundriss Erdgeschoss
‘ VON POLL ‘
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A first impression

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 8 Parteien. Sie bietet eine Wohnflache von ca. 56 m?2
und verfligt Gber eine gute Raumaufteilung. Das Wohnzimmer ist mit einer nach Sid-
Westen ausgerichteten Terrasse verbunden, die einen idealen Platz zum Entspannen
und GenielRen der Nachmittagssonne bietet. Das Schlafzimmer ist gemdtlich und
einladend gestaltet, zwei grol3e Fenster sorgen fur reichlich Tageslicht. Das
Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche sorgt flir zusatzlichen Komfort. Die
separate Kiche bietet ebenfalls genligend Platz. Zu der Wohnung gibt es einen
separates Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet. Das Gebaude wurde 1999
erbaut und befindet sich in einem gepflegt Zustand. Die Heizungsanlage wurde 2015
erneuert und sorgt fur eine effiziente Warmeversorgung. Ein Verbrauchsausweis liegt vor.
Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung. Wir freuen uns darauf, Ihnen die vielen Vorziige dieser Immobilie vor Ort zu
zeigen. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre schriftliche und
vollstandig ausgeflllte Anfrage Uber das Kontaktformular. Ihr Team von VON POLL
Immobilien aus Weimar
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Detalls of amenities

2-Raum-Wohnung im EG

Grol3e: 56 mz2

Baujahr Gebaude: 1999

Bad mit Dusche, Badewanne und Fenster
Wohn- und Schlafzimmer,

Diele und Abstellraum in der Wohnung
Klche

Terrasse: Sud- Westseite

Kellerabteil

optional: Stellplatz in Garage fir 15.000€
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All about the location

Das Haus steht in der Nordvorstadt von Weimar. Einem beliebten Wohngebiet, von
welchem Sie in wenigen Minuten den Hauptbahnhof, den Karolienpark und die Altstadt in
Richtung Atrium erreichen. Die angebotene Eigentumswohnung besticht durch ihre ideale
Lage und hervorragende Anbindung. Die Autobahnauffahrt A4 ist nur etwa 5 km entfernt,
was eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten ermdglicht. Eine
Bushaltestelle befindet sich lediglich 100 Meter entfernt, wodurch die 6ffentliche
Verkehrsanbindung aufR3erst praktisch ist. Der nachste Bahnhof ist nur ca. 700 Meter
entfernt und bietet eine weitere bequeme Mdglichkeit, den 6ffentlichen Nahverkehr zu
nutzen. In unmittelbarer Nahe der Immobilie befinden sich alle wichtigen Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten sowie eine Bildungseinrichtung, was die Lage praktisch macht. Hier
profitieren Sie von einer ausgezeichneten Lebensqualitat, ohne auf die Vorteile einer
zentralen Anbindung verzichten zu mussen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 84.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist C. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




