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Individuelle Dachgeschosswohnung in Jena
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PURCHASE PRICE: 311.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 118 m2 « ROOMS: 4.5
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At a glance

24254107
ca. 118 m2
4.5

3

2

1912

1 x Outdoor parking
space, 10000 EUR
(Sale)

311.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar

www.von- m
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- VON POLL
IMMOBILIEN

Jederzeit informiert /Il\”
liber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

»  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von mdglichen Investitionen

- RegelméaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar

www.von-p
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VON POLL

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

- Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar
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The property

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

®

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar

www.von-poll.com
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‘ VON POLL VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

VON POLL
IMMOBILIEN

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kéhler

VON POLL IMMOBILIEN | Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

poll.com/weimar
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A first impression

Zum Verkauf steht eine individuelle Dachgeschoss-Wohnung in zentrumsnaher Lage im
ndrdlichen Jena. Mit einer Wohnflache von ca. 118 m2 bietet die Immobilie viel Platz und
eignet sich ideal fur Familien, Paare oder auch Wohngemeinschaften, die viel Raum zur
individuellen Entfaltung suchen. Das Baujahr der Wohnung stammt aus dem Jahr 1912.
Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Das Highlight dieser
Immobilie ist die Zusammenlegung von zwei Wohnungen zu einer grof3en Einheit. Das
Ergebnis ist ein groRziigiges Raumgefiihl und mit einem eigenen individuellen Charme,
der in den Raumen zum Ausdruck kommt. Durch die offene Gestaltung flieRen die
R&ume ineinander. Von der Diele gelangt man in den offenen Wohnraum, der durch
Sichtbalken von der Kiiche und einem Arbeitsraum getrennt ist. Von diesem zentralen
Wohnraum aus gelangt man in den ausgebauten Spitzboden, ein innenliegendes Bad mit
Wanne und ein gro3zligiges Schlafzimmer mit freiem Blick in Richtung Ziegenhain,
Jenzig und Fuchsturm Vom Arbeitszimmer gelangt man in einen weiteren grof3en
Wohnraum mit offener Kiiche, innenliegendem Wannenbad, Abstellraum und Zugang
zum ausgebauten Spitzboden welcher als Schlafempore oder Spielbereich fir Ihre Kinder
geeignet ist. Die Raume sind hell und freundlich gestaltet und bieten vielfaltige
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die nach Osten ausgerichteten
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und eine angenehme Atmosphére. Die
zentrumsnahe Wohnlage ist ein weiteres Plus dieser Immobilie. Sie profitieren von einer
hervorragenden Infrastruktur und haben alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens in
unmittelbarer Nahe: Einkaufsmaoglichkeiten, Universitat, Schulen, Kindergarten und
offentliche Verkehrsmittel, Bud, StraBenbahn und Zug sind bequem zu Fuld erreichbar.
Insgesamt Uberzeugt die Wohnung durch GréRRe, Lage, Raumaufteilung und Ausstattung.
Sie bietet Platz fur die individuellen Bedurfnisse einer Familie oder eines Paares und ist
ideal fur alle, die eine zentrumsnahe Wohnlage schéatzen. Der Energieausweis lag bei
Erstellung dieser Anzeige nicht vor. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Detalls of amenities

Charmante Dachgeschosswohnung mit Schlafempore
Wohnflache: ca. 118 m?

2 Bader

2 Kichen

2 ausgebaute Spitzbdden (als Schlafempore)

offener Wohnbereich

2 Abstellkammern im Treppenhaus

gepflegter Zustand

Laminat und Teppichbdden

Gas Zentralheizung
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All about the location

Die Immobilie préasentiert sich in einer &uf3erst attraktiven Lage, die sowohl hinsichtlich
der Wohnqualitat als auch der Infrastruktur Gberzeugt. Hier die wichtigsten Punkte fur
Kaufinteressenten: Zentrale Lage: Die Immobilie befindet sich nur wenige Gehminuten
vom Jenaer Zentrum entfernt, so dass alle wichtigen Einrichtungen und
Annehmlichkeiten leicht zu erreichen sind. Verkehrsanbindung: Die gute
Verkehrsanbindung ermdglicht schnelle Wege in die Jenaer Innenstadt sowie in die
umliegenden Stadte. Die Autobahn ist gut tiber die SchnellstraRe zu erreichen, was die
Mobilitat der Bewohner erhoht. Offentlicher Personennahverkehr: Die Bushaltestelle
Richtung Zentrum oder Zwétzen befindet sich direkt vor dem Haus. Der Saalbahnhof
Richtung Naumburg bzw. Gera liegt ebenfalls in unmittelbare Nahe und erméglicht eine
bequeme und effiziente Fortbewegung. Einkaufsmdglichkeiten: Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, wie das Wiesencenter und eine Vielzahl von Supermarkten bis
hin zu kleinen Geschéften, sind in der Umgebung schnell erreichbar und ermdglichen
eine komfortable Versorgung des taglichen Bedarfs. Bildungseinrichtungen:
Universitaten, Schulen und Kindergarten sind schnell in unmittelbarer Nahe erreichbar,
was die Immobilie besonders fir Familien attraktiv macht. Hochschulen und
Forschungseinrichtungen tragen zu einer lebendigen und dynamischen Atmosphare in
der Umgebung bei. Freizeitmoglichkeiten: Parks, Spielplatze, das Ostbad, das Saaleufer,
Grunflachen und Sportanlagen in der Umgebung bieten zahlreiche Mdglichkeiten fur
Freizeitaktivitaiten und Erholung im Griinen. Kulturelles Angebot: Jena bietet ein breites
Spektrum an kulturellen Veranstaltungen, Programm-Kino im Schillerhof Museen und
Kunstangeboten, die von der Immobilie aus gut erreichbar sind. Infrastruktur und
Versorgung: Die vorhandene Infrastruktur mit guter arztlicher Versorgung, Apotheken und
weiteren Dienstleistungen erweitert den Lebensstandart.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




