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At a glance
23254253 140.000 EUR
According to the
arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
ca. 0 m?
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The property

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

L

lleninhaber Dominik Kéhler

F e

immobilienmakier
2022

BELLEVUE
B

VON POLL IMMOBILIEN | Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frahzeitig
von neuen Immobilienangeboten.

Online-
Immobilienbewertung

Erfahren Sie in nur wenigen Schritten
den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie. sive und pyo]essiOﬂE'”ﬁ'

ine exklu: €
s hatzung Ihrer Immobilie.

Marktpreiseinsc

Finanzierungs-
anfragen

Unsere Experten ermitteln

Vergleich von mehr als
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A first impression

Zum Verkauf steht ein Grundstiick, mit ca. 700 m?, welches genug Platz fiir Ihr neues
Eigenheim bietet. Das Grundstlick befindet sich in einer schénen Lage, im alten Ortsteil
von Gaberndorf und ist mit gut erhaltenen Geb&uden, welche als Scheune, Stéllen und
Abstellflache dienten, bebaut. Diese bieten eine gute Grundlage und kdnnten zu
Wohnzwecken umgebaut werden, oder einem Neubau weichen. Auf dem Grundstlick
befindet sich ein eigener Brunnen, der die zusétzliche Wasserversorgung der
landwirtschaftlichen Nutzung sicherstellte. Eine Teilung des derzeitigen Flurstiicks, auf
die GroRRe von ca. 700 mz, ist beauftragt und wird mit dem notariellen Kaufvertrag
umgesetzt. Die eigene Zufahrt zum Grundstiick ist gesichert und erfolgt Uber ein bereits
vorhandenes Tor. Fir den Bau lhres Traumhauses stehen Ihnen alle Moglichkeiten offen.
Uber die genauen Bauvorschriften informieren Sie sich bitte bei den zustandigen
Behorden vor Ort. An der Grundstiicksgrenze liegen samtliche Medien, fir Strom,
Wasser und Abwasser, an. Die Lage des Grundstticks ist ruhig und dennoch zentral. Sie
profitieren von einer guten Verkehrsanbindung und einer angenehmen Nachbarschatft.
Hier kdnnen Sie in Ruhe Ihre Privatsphéare geniel3en und dennoch sind alle Vorzlge der
Stadt in kurzer Zeit zu erreichen. Mit der guten Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr (Stadtbuslinie), sowie die Nahe zur Autobahn und der Stadt Weimar, bietet
das Grundsttick alle Vorziige. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das angebotene
Grundstlck eine optimale Gelegenheit bietet, um Ihren Traum vom Eigenheim zu
verwirklichen. Die Bebauung mit einem Einfamilienhaus ermdglicht es lhnen, Ihren
personlichen Wohntraum zu verwirklichen. Wenn wir Ihr Interesse an dieser Immobilie
geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche und vollstandig ausgefillte Anfrage Uber
das entsprechende Kontaktformular. Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Detalls of amenities

Baugrundstiick mit ca. 700 m2

- Umnutzung zu Wohnzwecken

- Moglichkeit zur Bebauung mit einem Haus

- fur die Bauvorschriften informieren Sie sich bitte bei den zustandigen Behérden
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All about the location

Gaberndorf ist ein Ortsteil der Stadt Weimar in Thiringen. Es liegt etwa 2 Kilometer nord-
westlich von Weimar und hat eine Flache von 5,04 Quadratkilometern. Die
Einwohnerzahl betragt etwa 1.540 Menschen. Die nachsten Einkaufsmoglichkeiten liegen
nur 2 Kilometer entfernt. Gaberndorf hat eine Kita und ist somit auch fur Familien mit
kleinen Kindern ein attraktiver Ort. Weimar bietet dartiber hinaus ein breites Spektrum an
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, wie Schulen, Gymnasien, Universitaten und
Kindergarten, was es zu einem idealen Standort fir Familien macht. Auch die gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und das FernstraRennetz ist ein grof3er Vortell
von Gaberndorf. Dadurch ist es einfach, von hier aus andere Orte in der Umgebung zu
erreichen oder auch schnell in die nachstgelegene Grol3stadt Erfurt zu gelangen. In der
Umgebung von Gaberndorf gibt es viele Mdglichkeiten fur Spaziergange und
Wanderungen, darunter der Gaberndorfer Rundweg, der durch die umliegenden Walder
fuhrt.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




