Apolda

Wohnanwesen mit 2 Wohnhausern mit grol3em
Grundsttick und Nebengelass

Property ID: 23254190
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PURCHASE PRICE: 580.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 283 m2 « ROOMS: 14 + LAND AREA: 2.618 m?
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At a glance
23254190 580.000 EUR
ca. 283 m Kauferprovision
According to the betragt 3,57 % (inkl.
arrangement MwsSt.) des
14 beurkundeten
Kaufpreises
10 Well-maintained
8
1890 Solid
ca. 0 m?
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
05.09.2033 84.50 kWh/m?a

Gas C
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‘ VON POLL VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

VON POLL
IMMOBILIEN

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kéhler

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren fruhzeitig
von neuen Immobilienang

Online-
Immobilienbewertung

Erfahren Sie in nur wenigen Schritten

den aktuellen Marktwert Ihrer Inmobilie. ne exklusive und p,ofejs;oneﬁe

ir ei ‘
f eiseinschatzung Ihrer Immobilie.

Marktprt

Finanzierungs-
anfragen

Unsere Experten ermitt t aus einem

Vergleich ven mehr als 50 ken, Spa und Versicherungen.
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Floor plans
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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~ Schlafzimmer

' (Kiichenanschlisse |
~ vorhanden)

‘Wohnzimmer
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Abstellraum

Grundriss Dachgeschoss
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' Hauswirtschaftsraum

Grundriss Erdgeschoss HH
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Schlafzimmer

5 ] Flur
Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Grundriss Obergeschoss Hinterhaus
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A first impression

Herzlich willkommen zu dieser einzigartigen Immobilie in guter Lage, die vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Das Wohnanwesen besteht aus einer
Villa/Mehrfamilienhaus, einem Hinterhaus sowie diversen Nebengebauden und befindet
sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 2.618 m2. Das Mehrfamilienhaus, eine
stattliche Villa aus dem Jahr 1850, bietet eine Wohnflache von ca. 278 m2 und wird
derzeit von einer Familie Uber alle Etagen genutzt, kann aber auch als 3 Familienhaus
genutzt werden. Die Villa wurde 1993 grundlegend saniert und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. In den Jahren 2019-2020 wurden die Boden und die Fenster
erneuert, um den heutigen Standards zu entsprechen. Das Haus ist voll unterkellert und
bietet zusatzlichen Stauraum. Das Hinterhaus verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 185
m2 und wurde 2020 einer umfangreichen Kernsanierung unterzogen. Das ehemalige
Werkstattgebaude wurde zu einem modernen Wohnhaus umgebaut und bietet auf 2
Etagen grof3zigigen Wohnraum. Im Erdgeschoss befinden sich von der Diele kommend
ein grol3er Wohnraum mit Wohnkiiche, ein geraumiges Bad und ein
Hauswirtschaftsraum. Im Obergeschoss befinden sich ein Flur und 4 Schlafzimmer mit
jeweils eigenem WC. Zusatzlich ist im Gebaude ein Wellnessbereich mit zur
Entspannung und Erholung geplant (diese Arbeiten sind nicht fertig gestellt). Die
Immobilie verfigt auBerdem Uber diverse Nebengebéude, zu denen unter anderem ein
Lager-/Werkstatt- oder Garagenraum mit einer Nutzflache von ca. 87 m2 sowie ein
Uberdachter Lager-/Werkstatt- oder Hobbyraum mit ca. 50 m2 gehéren. Auf grof3zligigen
Grundstuck steht IThnen ausreichend Platz fur Terrassen, PKW-Stellplatze und eigener
Gestaltungsspielraum. Die Lage dieser Immobilie ist direkt an der Promenade und stellt
somit eine ideale Verbindung von Wohnen und Arbeiten dar. Das Grundstiick besticht
durch einen schonen Baumbestand und ein kleines Waldchen im hinteren Bereich.
Dieses Anwesen bietet Ihnen ein hohes Potenzial an individuellen
Gestaltungsmaoglichkeiten, sei es als Mehrgenerationenhaus, zum Arbeiten und Wohnen
oder einfach nur zum grof3zligigen Wohnen mit viel Platz fir Hobbys in alle Mdglichkeiten
und nach lhren Bedurfnissen. Die in den letzten Jahren durchgefihrten
Renovierungsarbeiten, darunter die Kernsanierung des Hinterhauses, die Erneuerung der
Fenster und der Heizung sowie der Ausbau diverser Nebenraume, bieten lhnen eine
solide und gepflegte Immobilie. Lassen Sie sich die Gelegenheit nicht entgehen, dieses
vielseitige Objekt zu besichtigen und lhre eigenen Vorstellungen von Wohnen und
Arbeiten zu verwirklichen. Wir freuen uns auf Ihre Anfragen.
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Detalils of amenities

Wohnanwesen - Mehrfamilienhaus/Villa - Nebengebaude

Haus 1 - Villa

Baujahr 1850

Wohnflache: 278 m?

Nutzung fur eine Familie oder mit 3 separaten Wohnungen

Grundlegende Sanierung 1993

2019 - 2020 FulRboéden und Fenster

voll unterkellert

gepflegter Zustand

Haus 2 - Hinterhaus

Baujahr - 1850

Wohnflache 185 m?2

2020 Kernsanierung und Umnutzung von Werkstattgebaude zu Wohngebaude
2 Etagen - im EG - groRer Wohnraum - Wohnkiiche - gr. Bad - Hauswirschaftsraum
im OG - Flur - 4 Schlafzimmer mit eigenem WC

Keilunterkellerung mit geplantem Wellnessbereich

Nebengebaude 3 - Lager/Wekstatt oder Garage

Nutzflache ca. 87 m?

Nebengebaude 2 -

Uberdachte Lagerflache und Lager/Wekstatt oder Hobbyraum mit ca. 50 m2
Freiflache hauptsachlich befestigt fir Terrassen und PKW Stellflachen

das riickseitige Grundstiick hat einen schénen Baumbestand, ein kleines Wéaldchen
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Wohngegend in Apolda, direkte Lage zu
der Promenade und des nahegelegenen Tannengrunds. Das Anwesen liegt inmitten
einer Umgebung mit Mehrfamilienhausern und Villen und bietet den Bewohnern eine
angenehme Wohnatmosphare. Nachbarschaft und Umgebung: Mehrfamilienhduser: Die
Umgebung besteht hauptsachlich aus Mehrfamilienhédusern, was eine lebendige
Gemeinschaft und soziale Interaktion férdert. Natur und Erholung: Die Nahe zur
Promenade und dem Tannengrund bietet ausgezeichnete Moglichkeiten fir
Spaziergénge und Erholung im Freien. Einkaufsméglichkeiten: Verschiedene
Einkaufsmdglichkeiten und Geschéfte fir den taglichen Bedarf sind bequem zu Ful
erreichbar. Bildungseinrichtungen: Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten,
Schulen und weiterfiihrenden Bildungseinrichtungen. Verkehrsanbindung: Offentliche
Verkehrsmittel: Die Immobilie ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden,
wodurch der Zugang zur Stadt und anderen Bereichen erleichtert wird. Freizeit und
Kultur: Kulturangebote: Apolda bietet eine Vielzahl von kulturellen Aktivitaten, das
Kunsthaus mit wechselnden Ausstellungen, Konzerte in der Herressner Promenade
Konzerte und Kunstausstellungen. Freizeitmoglichkeiten: In der Nahe gibt es
Moglichkeiten zur sportlichen Betéatigung, wie zum Beispiel Sporteinrichtungen und
Fitnessstudios. Zusammenfassung: Die Immobilie liegt in einer lebendigen Nachbarschaft
mit Mehrfamilienh&usern und bietet einen einfachen Zugang zur Promenade und dem
Tannengrund, die perfekte Orte flr Erholung und Freizeitaktivitaten sind. Die Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten und Bildungseinrichtungen macht diese Immobilie besonders
attraktiv fir Familien. Mit guter Verkehrsanbindung und vielfaltigen Freizeitmoéglichkeiten
in der Umgebung ist dies ein ansprechendes Angebot fir potenzielle Kaufer, die das
stadtische Leben in Apolda geniel3en mochten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 84.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




