Hagen

Attraktive Eigentumswohnung mit Loggia und
Garage in Hagen

Property ID: 24351056
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PURCHASE PRICE: 110.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 71 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

24351056 110.000 EUR

ca. 71 m2? Kauferprovision

2 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 Well-maintained

1 x Garage Solid

Sauna, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
ELECTRICITY 108.40 kWh/m2a
05.11.2034

D
Electric

1973
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A first impression

Willkommen in dieser charmanten 2-Zimmer-Eigentumswohnung, die sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus in Hagen befindet. Mit einer Wohnflache von ca. 71 m2
bietet diese Wohnung ausreichend Platz zum Wohlfiihlen und besticht durch zahlreiche
hochwertige Ausstattungsmerkmale. Die Wohnung wurde 2020 saniert und modernisiert.
Die groRRzligige Loggia ladt zum Entspannen ein und bietet einen herrlichen Ausblick ins
Grine. Die grofR3en Fenster, die 2010 erneuert wurden, lassen viel Tageslicht in die
Raume und sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphare. Elektrische Rollladen bieten
zusatzlichen Komfort und Privatsphare. Das Badezimmer ist seniorengerecht gestaltet
und ist mit einer komfortablen Dusche ausgestattet. Der Zugang zur Wohnung und den
Gemeinschaftsbereichen ist ebenfalls barrierefrei. Zur Wohnung gehort ein eigener
Kellerraum sowie eine Garage, die Ihnen das lastige Parkplatzsuchen erspart. Zudem
stehen lhnen verschiedene Gemeinschaftsraume zur Verfligung, darunter eine Sauna,
ein Fitnessraum sowie eine Wasch- und Trockenkliche. Ein besonderes Highlight ist die
2023 installierte Videogegensprechanlage, die fur zusatzliche Sicherheit sorgt. Das
Mehrfamilienhaus wurde 1973 erbaut und befindet sich in einem auf3erst gepflegten
Zustand. Profitieren Sie von einer ruhigen, aber dennoch zentralen Lage in Hagen und
genielRen Sie den Komfort einer gut ausgestatteten, modernen Eigentumswohnung.
Hinweis: Die Einbaukiiche kann gegen einen kleinen Aufpreis erworben werden.
Kurzinfos auf einen Blick: - Eigentumswohnung in gepflegtem Mehrfamilienhaus -
Wohnflache: ca. 71 m2 - 2 Zimmer - Grol3ziigige Loggia - Fenster aus 2010 - Elektrische
Rollladen - 2020 saniert - Videogegensprechanlage (2023) - Baujahr: 1973 - Badezimmer
mit Dusche (seniorengerecht) - Eigene Garage - Eigenes Kellerabteil -
GemeinschaftsrAume: Sauna, Fithessraum, Wasch- und Trockenkiiche Diese Wohnung
vereint modernes Wohnen mit hohem Komfort und ist ideal fur alle, die Wert auf eine
gehobene Ausstattung in ruhiger, zentraler Lage legen. VON POLL IMMOBILIEN
Iserlohn VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid Ihre Immobilienspezialisten im
Markischen Kreis und in Schwerte #vonpollimmobilieniserlohn
#vonpollimmobilienlidenscheid #immobilienmakler #lserlohn #Lidenscheid #Schwerte
#Hemer #Menden #Schalksmihle #Altena #Nachrodt #Werdohl #Neuenrade
#Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve #Immobilienkaufen
#lmmobilienverkaufen #lmmobilienverrentung
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Detalils of amenities

- Eigentumswohnung in gepflegtem Mehrfamilienhaus
- ca. 71 m2 Wohnflache

- 2- Zimmer

- Gro3zuigige Loggia

- Fenster aus 2010

- Elektrische Rolles

- 2020 saniert

- 2023 neue Videogegensprechanlage

- Baujahr 1973

- Badezimmer mit Dusche

- Seniorengerecht

- Eigene Garage

- Eigenes Kellerabteil

- Gemeinschaftsraume: Saune, Fitnessraum, Wasch- & Trockenkiiche und Fahrradkeller
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All about the location

Hagen-Boloh ist ein Stadtteil im Stidosten der Stadt Hagen in Nordrhein-Westfalen.
Hagen-Boloh zeichnet sich durch seine eher ruhige, vorstadtische Lage aus. Es ist ein
Wohngebiet, das von Einfamilienhdusern, Reihenhausern und Mehrfamilienhausern
gepragt ist. Die umliegenden Walder und Hugel bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur
Naherholung, insbesondere flir Wanderer und Naturliebhaber. Der Stadtteil ist
verkehrstechnisch gut angebunden, vor allem durch Buslinien, die ihn mit dem Hagener
Stadtzentrum und den angrenzenden Stadtteilen verbinden. Die Innenstadt von Hagen,
mit ihren Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und kulturellen Einrichtungen, ist in wenigen
Minuten erreichbar. Auch die N&he zu den Autobahnen A45 und A46 macht Boloh fur
Pendler attraktiv. In Bezug auf die Infrastruktur bietet Boloh eine Grundschule, kleinere
Einkaufsmdglichkeiten sowie Freizeit- und Sporteinrichtungen, darunter Spielplatze und
ein Sportverein. Der Stadtteil ist familienfreundlich und bietet durch seine naturnahe Lage
und die ruhige Umgebung eine hohe Lebensqualitat. Zusammenfassend ist Hagen-Boloh
ein ruhiger, naturnaher Stadtteil mit guter Verkehrsanbindung und einer soliden
Infrastruktur, die besonders Familien und Naturliebhaber anspricht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 108.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




