VON POLL

Havelsee

Traumhaftes Wochenendgrundsttick mit Ferienhaus
und eigenem Steg

Property ID: 24165070

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 149.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 45m2 « ROOMS: 2 » LAND AREA: 500 m2
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At a glance

24165070 149.000 EUR

ca. 45 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1955 2024

1 x Garage

Well-maintained
Solid

ca. 20 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen




Property ID: 24165070 - 14798 Havelsee

Energy Data

Electric Legally not required
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A first impression

Dieses charmante Ferienhaus bietet Ihnen einen idealen Rickzugsort direkt am Wasser.
Mit einer Wohnflache von ca. 45 m2 und einer Grundstiicksflache von rund 500 m2 vereint
es Gemuitlichkeit und praktische Nutzungsmaoglichkeiten. Das Haus bietet ein
gemiitliches Schlafzimmer und einen geraumigen Wohnbereich mit traumhafter Aussicht
auf die Havel. Die praktische Einbaukiiche mit Kiichentheke wird durch einen integrierten
Kamin erganzt, welcher an kalten Tagen eine behagliche Atmosphére schafft. Ein
weiteres Highlight ist die grof3zligige Terrasse, die einen direkten Blick auf die
ausgedehnte Wasserlandschaft der Havel gewahrt und sich ideal zum Entspannen
anbietet. Zusatzlich steht Ihnen eine separate, Uberdachte Terrasse im privaten Innenhof
zur Verfligung, die Ihnen auch bei suboptimalen Wetterbedingungen einen angenehmen
Aufenthalt im Freien ermoglicht. Erbaut wurde das Haus im Jahr 1955 und zwischen
2013 und 2015 umfangreich saniert. Die Sanierung umfasste unter anderem folgende
Arbeiten: Erneuerung der Elektrik und Leitungen, Installation einer neuen
Abwassersammelgrube sowie der Austausch der Fenster. Im Jahr 2018 wurde die
Fassade gedammt und verputzt. Zuletzt wurde 2024 die Dachpappe erneuert. Die
doppelt Verglasten Fenster kdnnen mit manuellen Rollladen verdunkelt werden. Ein
privater Brunnen dient der Wasserversorgung im Haus und im Garten. Der stilvolle
Innenhof verbindet das Ferienhaus mit dem Nebengebaude. Dieses umfasst eine Garage
mit Werkstatt, eine separate Dusche sowie einen Gerateschuppen. Diese Raumlichkeiten
bieten ausreichend Platz fur diverse Freizeit- und Hobbyprojekte. Die gepflasterte Flache
neben der Garage bietet dariiber Hinaus einen weiteren PKW Stellplatz. Das Highlight
der Immobilie ist zweifelsfrei die direkte Wasserlage mit einem ca. 10 m breiten
Uferbereich und einem ca. 19 m langen Steg. Letzterer hat eine eigene Stegnummer und
muss vor dem Gebrauch lediglich nur beplankt werden. Diese gepflegte Immobilie eignet
sich sowohl fur erholsame Wochenenden als auch fiir ausgedehnte Ferienzeiten. Das
Haus bietet ausreichend Spielraum flir eigene Gestaltungsideen. HINWEIS: Diese
Immobilie wird im Angebotsverfahren verkauft. Jeder Interessent hat nach der
Besichtigung die Moglichkeit ein verbindliches Kaufpreisangebot abzugeben. Wenn Sie
Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der Exposé-Versand voll
automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne flr weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

- Ferienhaus

- Baujahr ca. 1955

- Sanierung 2013-2015

- ca. 500 m 2 Grundsttck

- ca. 45 m2 Wohnflache

- ca. 20 m2 Nutzflache

- 2 Zimmer

- WC im Haus

- Dusch-WC im Nebengebaude
- Einbauktiche mit Kiichentheke
- Kamin

- Terrasse mit Blick zum Wasser
- separate Uberdachte Terrasse
- manuelle Rollladen

- Doppelverglasung

- Fassade gedammt

- gepflegtes Grundstlick

- traumhafte AulRenanlagen

- Geréateschuppen

- Garage mit Werkstatt

- gepflasterter PKW Stellplatz

- Brunnen

- direkte Wasserlage

- 19 m langer Steg

- Angebotsverfahren
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All about the location

Nahezu zentral in Havelsee befindet sich der Pritzerber See. Durch die Lage an der
Havel und den damit verbundenen Wasssertourismus hat die Stadt Havelsee eine
zunehmende wirtschaftliche Bedeutung. Segelsport, Bademadglichkeiten sowie eine
Wasserskistrecke befinden sich direkt im Fluss- und Seengebiet der Gemeinde.
Wasserwanderungen entlang der weitgehend naturbelassenen und geschiitzten Unteren
Havel und ihren Seitengewassern sind bei Touristen sehr beliebt. Seit einigen Jahren
werden Ausfliige und Urlaube in gemieteten flhrerscheinfreien Hausbooten auf dem
Fluss und seinen angrenzenden Seen immer starker angeboten und nachgefragt. Die
Untere Havel ist Route verschiedener Anbieter flr Flusskreuzfahrten. Entlang des
Flusses befinden sich viele Ferien- und Wochenendh&user. Seit 2009 beruhrt der
Havelradweg den Ort. Zwischen Fohrde und Briest, nordlich der Stadt Brandenburg an
der Havel befindet sich der Ortsteil Tieckow. Dieser tiberzeugt mit einer traumhaften
Landschaft und viel Wasser. Der Ortsteil liegt direkt an der Havel. Entlang des Ufers gibt
es verschiedene Badestellen und Wanderwege. Durch Ruhe, Wassernéahe und die
direkte Verbindung zu Brandenburg an der Havel erfreut sich der Ort zunehmender
Beliebtheit. Direkte Nachbarstéadte sind die Stadt Brandenburg an der Havel im Stiden
und die Kleinstadt Premnitz im Nordwesten. Havelsee befindet sich etwa 45 Kilometer
westlich der Bundeshauptstadt Berlin und liegt fast am au3eren Rand der Metropolregion
Berlin/Brandenburg. Die eingleisige Regionalbahnlinie RB51 zwischen Brandenburg und
Rathenow verlauft quer durch Havelsee und hat Haltepunkte in Pritzerbe und Fohrde. Die
B102 verbindet Rathenow und Brandenburg auf direktem Wege. Die Innenstadt von
Brandenburg an der Havel, mit allen zur Versorgung notwendigen Geschéften, ist wie
auch der Brandenburger Hauptbahnhof in 15-20 min mit dem Auto zu erreichen. Verkehr:
Regionalbahn ab Bahnhof Fohrde: ca. 14 min bis Premnitz, ca. 25 min bis Rathenow, ca.
10 min bis Brandenburg Altstadt ca. 18 min bis Brandenburg Hbf.) Regionalbahn ab
Brandenburg Hauptbahnhof (RE1): ca. 20 min bis Potsdam Hauptbahnhof ca. 30 min bis
Berlin Wannsee ca. 45 min bis Berlin Zoologischer Garten ca. 50 min bis Berlin
Hauptbahnhof ca. 50 min bis Magdeburg Hauptbahnhof PKW: ca. 10 min bis Premnitz
ca. 10 min bis Brandenburg an der Havel ca. 20 min bis Rathenow ca. 50 min bis
Potsdam ca. 50 min bis Berlin ca. 50 min bis Magdeburg
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




