Wien, Mariahilf

Stilaltbau in trendiger Lage am Loquaiplatz

Property ID: 20243445123
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PURCHASE PRICE: 545.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 97,95 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance
20243445123 545.000 EUR
ca. 97,95 m?2 3% zzgl. MwSt
3.5 Solid

1900
Guest WC, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Gas Energy demand
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A first impression

Willkommen in dieser charmanten Altbauwohnung im beliebten 6. Wiener
Gemeindebezirk Mariahilf. Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines klassischen
Grinderzeithauses und vereint historische Eleganz mit modernem Wohnkomfort. Mit
einer Wohnflache von circa 98 m2 bietet diese helle und groRzligig geschnittene 3,5-
Zimmer-Wohnung viel Platz zum Wohnen, Arbeiten und Entspannen. Raumaufteilung:
Drei grol3e stral3enseitige Zimmer: Die lichtdurchfluteten Zimmer beeindrucken mit ihren
hohen Decken, edlen Parkettbéden und original erhaltenen Doppelfligeltiiren, die den
typischen Wiener Altbauflair perfekt verkorpern. Diese Raume eignen sich ideal als
Wohnzimmer, Esszimmer und Schlafzimmer oder als kombinierte Wohn-Arbeitsbereiche.
Richtung Stiegenhaus gelegenes Kabinett: Dieses zusétzliche Zimmer bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Homeoffice, Gastezimmer oder Ankleideraum. Kiiche:
Die gerdumige Kiche bietet ausreichend Platz fir eine Essgelegenheit und ladt zum
gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Sie lasst sich nach individuellen Vorstellungen
gestalten. Besonders hervorzuheben sind die aufwendigen Fliesen. Bad: Das
Badezimmer mit Wanne besticht durch einen groR3ziigigen Grundriss und zeitlose Details.
Das WC ist separat zu begehen. Ausstattung Klassische Altbaudetails: Hohe Decken,
Doppelfligeltiren und groR3ziigige Fensterfronten verleihen der Wohnung ein zeitloses
und elegantes Ambiente. Hochwertige Parkettbdden: In den Wohnraumen liegt ein
gepflegter, hochwertiger Parkettboden, der Warme und Gemuditlichkeit ausstrahlt.
GrofRziigige Raumhohen: Die typischen hohen Altbaudecken sorgen flr ein angenehmes
Raumgefihl und unterstreichen die repréasentative Wirkung der Wohnung. Lage und
Umgebung: Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitengasse m Loquaiplatz.
Diese Lage vereint urbanes Leben mit bester Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants, Cafés und kulturelle Angebote befinden sich in fuBlaufiger Umgebung. Die
N&ahe zur Mariahilfer StralRe, einer der bekanntesten Einkaufsmeilen Wiens, macht die
Wohnung besonders attraktiv. Zudem bieten mehrere 6ffentliche Verkehrsmittel eine
perfekte Anbindung an das Wiener Stadtzentrum. FuB3laufig erreichen Sie die U3
Zieglergasse, sowie den Ubahn Knotenpunkt U2/U4 Pilgramgasse in unter 6 Minuten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraRe 3 Vienna - 1st district
E-Mail: wien@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




