Haltern am See

*RESERVIERT*Klassisches Einfamilienhaus mit
herrlichem Grundstiick

Property ID: 24212015

[

von-poll.com

PURCHASE PRICE: 349.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 141,35 m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 683 m2
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At a glance

24212015 349.000 EUR

ca. 141,35 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 Guest WC

1 x Garage
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
ELECTRICITY 257.20 kWh/m2a
02.09.2034

H
Electric
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A first impression

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein freistehendes Einfamilienhaus, sowie einer
Ubergrof3en Garage in Haltern-Lippramsdorf, charmant eingebettet auf einem ca. 685 m?
grofRen Kaufgrundstick in ruhiger Sackgassenlage. Die Immobilie wurde bereits
freigezogen und kann nach den Wiinschen der Neueigentiimer gestaltet werden. Die im
Jahre ca. 1971 errichtete Immobilie verfligt Uber eine Wohnflache von insgesamt ca. 141
m2, verteilt auf zwei Ebenen. ***Die Immobilie wird inklusive Kaufgrundstick veraufRert.***
Highlight im Erdgeschoss ist neben dem Entrée, dem Gaste-WC und der Kiiche mit
Durchreiche, das gerdumige Wohn- und Esszimmer mit gro3en Fensterfronten, die einen
tollen Blick in den Garten ermdglichen. Von hier aus besteht die Moglichkeit die Terrasse
und den Garten zu betreten. Das Obergeschoss verteilt sich auf vier Zimmer sowie ein
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche. Der Dachboden bietet eine zusétzliche
Ausbaureserve und kann tiber eine normale Wohnraumtreppe betreten werden. Zudem
ist die Immobilie voll unterkellert. Eine Garage mit direktem Zugang zum Garten und ein
Stellplatz vor der Garage vervollstandigen das Angebot. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Aus Griinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt
sehr gerne auf Anfrage. Wir freuen uns auf ein personliches Gesprach.




Property ID: 24212015 - 45721 Haltern am See

Detalls of amenities

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ Sackgassenlage

+ teilw. bodentiefe Fenster

+ unterkellert

+ vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten/Ausbaureserve
+ UbergroRe/-hohe Garage
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All about the location

Diese Immobilie besticht durch ihre absolut ruhige Lage. Hier leben Sie in der Natur und
trotzdem nur wenige Minuten vom pulsierenden Stadtleben entfernt. Lange Wander- und
Erholungswege beginnen direkt vor Ihrer Hausttir. Die Verkehrsanbindung ist als optimal
zu bezeichnen, denn die Autobahnen A43, A52 sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar und gewahrleisten so eine perfekte Anbindung an die Nachbarstadte und ins
gesamte Ruhrgebiet.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 257.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Funda Sadin

Konigswall 22 Recklinghausen
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




