Schaftlarn — Schéaftlarn

Ihr stilvolles Zuhause: Doppelhaushalfte mit
Wohlflihlgarantie

Property ID: 24289009 _1

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.200.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 147 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 435 m2
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At a glance

24289009 1
ca. 147 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

6
3
2
1992

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.200.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
12.05.2034 192.80 kWh/m2a
Gas F
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Floor plans
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Wohnen ca. 29m?

Exposéplan, nicht maRstiblich
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Werkstatt

Exposéplan, nicht maRstéblich
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A first impression

Wir freuen uns, lhnen diese wunderbare Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1992 vorstellen
zu durfen. Die Immobilie befindet sich in einem exzellent gepflegten Zustand und
beeindruckt durch ihre Ausstattung. Hier werden Wohntraume wahr! Bereits beim
Betreten des Hauses erwartet Sie ein einladender, grof3zugiger Eingangsbereich. Hier
finden Sie eine geraumige Garderobe sowie ein praktisches Gaste-WC. Von diesem
zentralen Punkt aus gelangen Sie in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Dieser
helle und gemitliche Wohn- und Essbereich ist der perfekte Ort, um gemeinsam Zeit zu
verbringen und zu entspannen. Ein Kamin sorgt an kalten Tagen fiir zusatzliche
Behaglichkeit und ein angenehmes Ambiente. Dank bodentiefer Fenster erreichen Sie
die Uberdachte Terrasse und den grof3zligigen Garten. Hier geniel3en Sie einen
traumhaften, unverbauten Blick in die Natur. Der Garten grenzt direkt an eine
Pferdekoppel und eine weitlaufige Weide — ideal fur Naturliebhaber und alle, die gerne im
Freien sind. Der Essbereich fiihrt Sie in die &uRerst gro3zligige Einbaukiliche. Diese ist in
einem hervorragenden Zustand, sodass das Kochen hier zum Vergntigen wird. Eine
stilvolle Wendeltreppe fiihrt Sie ins erste Obergeschoss. Hier befinden sich drei
gemiitliche Schlafzimmer sowie ein komplett ausgestattetes Badezimmer mit Dusche und
Badewanne. Das Elternschlafzimmer bietet zusatzlich einen grof3zligigen Balkon, von
dem aus Sie einen atemberaubenden Blick Uber das angrenzende Bauerngrundstiick
geniefRen konnen. Das Dachgeschoss der Immobilie bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten. Ob als grof3ziigiges Master-Schlafzimmer mit begehbarer
Ankleide oder als kreatives Atelier — hier sind Ihren Vorstellungen keine Grenzen gesetzt.
Der ausgebaute Wohnkeller lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. Ein Badezimmer mit
Sauna, ein Gastezimmer, ein Arbeitszimmer, ein Hauswirtschaftsraum, ein Fitnessraum
und ein Abstellraum bieten Ihnen viel Platz und Komfort. Insgesamt bietet diese
Doppelhaushalfte ein grof3ziigiges Raumangebot in einer ruhigen und gepflegten
Umgebung. Die Immobilie eignet sich ideal fur Familien, die Wert auf eine hochwertige
Ausstattung und viel Platz legen. Aktuell bewohnen die Eigentliimer den unteren Bereich
und hatten den oberen Bereich abgetrennt. So war es moglich, dass die Familie
zusammen war und doch getrennt. Eine Zusammenlegung aller Geschosse ist mit
einfachen Mitteln mdglich. Dieses Haus besticht durch die Nahe zur Natur und die
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung. Ein entspanntes und komfortables
Wohnen ist garantiert. Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst ein Bild von dieser
Traumimmobilie zu machen. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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All about the location

Schéftlarn liegt im Landkreis Miinchen und bietet eine wunderschéne Landschaft entlang
der Isar. Die Gemeinde besteht aus mehreren Ortsteilen wie Ebenhausen,
Hohenschaftlarn, Kloster Schéftlarn, Neufahrn und Zell, die alle ihren eigenen Charme
haben. Ein Highlight der Region ist das beeindruckende Kloster Schaftlarn, ein
Benediktinerkloster, das im Jahr 762 gegriindet wurde und heutzutage auch als
Gymnasium mit Internat und Tagesschule betrieben wird. Es fahrt ein Schulbus direkt
nach Schaftlarn. Schaftlarn ist besonders familienfreundlich und bietet eine
hervorragende Infrastruktur fir Familien mit Kindern. Die Gemeinde verflgt tiber gut
ausgestattete Kindergarten und Schulen. Die Grundschule Schaftlarn beispielsweise
geniellt einen ausgezeichneten Ruf und legt groRen Wert auf individuelle Férderung und
ein unterstitzendes Lernumfeld. Zudem bietet sich Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten
inmitten der Natur an. Die Umgebung ist ideal zum Wandern und Radfahren, und die
nahegelegene Isar ladt zu Wassersportaktivitaten wie Kajakfahren und Angeln ein. Durch
den TSV Schéftlarn gibt es zusatzlich ein breit aufgestelltes Angebot an Sportlichen
Aktivitaten. Die Nahe zu Minchen ist ein weiterer Vorteil von Schaftlarn. Die gute
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere durch die S-Bahn Linie S7,
ermoglicht es innerhalb einer halben Stunde bequem in die Miinchener Innenstadt zu
gelangen Insgesamt zeichnet sich Schaftlarn durch seine perfekte Mischung aus
l&ndlicher Idylle und urbaner Nahe aus. Die reizvolle Natur, das kulturelle Erbe und die
gute Erreichbarkeit machen Schéftlarn zu einem idealen Wohn- und Erholungsort.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 192.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Bianca Stich

Untermarkt 1 District of Bad To6lz-Wolfratshausen
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




