vp VON POLL

IMMOBILIEN

Cadenberge — Cadenberge (Gemeinde)

Wohnen wie im Urlaub!

Property ID: 24389012

VON POLL

PURCHASE PRICE: 379.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 135 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 807 m2
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At a glance

24389012
ca. 135 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

5
4
2
1989

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space

379.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

ca. 0 m?2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Pellet certificate

02.07.2034 216.60 kWh/m2a

Pellet-Fuelled G
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A first impression

Sie mdgen Urlaub in Danemark? Dann herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause!
Treten Sie ein und fiihlen die wunderbare Warme sowie das behagliche Wohngefiihl,
welches Ihr neues Daheim fir Sie bereithélt. Dieses massiv erbaute Fachwerkhaus ist
von aufRen wunderschon, in ruhiger Sackgassenlage am Ortsrand gelegen. Im
Erdgeschoss befindet sich neben dem geraumigen Schlafzimmer, ein Badezimmer und
eine reine Kochkiche. Das Highlight ist der offen gestaltete Wohnbereich mit Kamin und
Ausblick in den riickwartigen Garten, der sowohl mit einem Gartenhaus als auch mit
einem Pavillon versehen ist. Im Dachgeschoss des Hauses, welches Sie vom
Wohnbereich tber die offene Galerie erreichen, warten drei Zimmer und ein kleines
Badezimmer auf Sie. Von zwei Zimmern aus kdnnen Sie den Balkon betreten.
Abgerundet wird Ihr neuer Wohntraum vom Vollkeller, in dem sich sowohl die
Pelletheizung (Baujahr 2018), der Saunaraum als auch ein riesiger weiterer Raum
(zurzeit u.a. zum Tischtennis spielen genutzt) befinden. Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann rufen Sie uns an, vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und machen Sie
Urlaub in den eigenen vier Wanden.
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Detalls of amenities

Highlights:

- Fachwerkhaus

- Sauna

- Pelletheizung aus 2018
- Carport

- Gartenhaus

- Pavillon

- Vollkeller
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All about the location

Am Rande der Geest im Landkreis Cuxhaven gelegen, befindet sich die Gemeinde
Cadenberge. Mit etwa 4.000 Einwohnern zahlt Cadenberge zusammen mit 13 weiteren
Gemeinden zur Samtgemeinte Land Hadeln. Urkundlich 1148 erstmals genannt,
entwickelte sich Cadenberge seit dem Mittelalter zum Marktstandort der Region, verfugt
Uber alle Einrichtungen taglichen Bedarfs und verzeichnet Jahr fir Jahr
Bevolkerungszuwachs. Cadenberge liegt an der Bundesstraf3e 73 und der
Niederelbebahn, die beide Cuxhaven mit Hamburg verbinden. 1905 und 1912 wurde der
Bahnhof Cadenberge ausgebaut und ist bis heute Haltepunkt. Die Immobilie befindet sich
in idyllischer Sackgassenlage am Rande von Cadenberge. Arzte, Apotheken, Banken,
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen sind innerhalb kirzester Zeit zu
erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 216.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Volker Dallmann & Robert Monien

SegelckestralRe 38 Cuxhaven
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




