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Bad Salzuflen

Solides Zweifamilienhaus in Holzhausen

Property ID: 24292021
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PURCHASE PRICE: 320.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 171 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 777 m?
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Property ID: 24292021 - 32107 Bad Salzuflen

At a glance
24292021 320.000 EUR
ca. 171 m? Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1972 Well-maintained
3 x Garage
Solid
ca. 0 m?

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate

Qil

25.11.2027 234.60 kWh/m?2a
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The property

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:05222 - 93 86 190
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 05222 - 93 86 190

Immobilie an.

www.von-poll.com
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The property
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A first impression

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1972 befindet sich in einer ruhigen
und gleichzeitig verkehrsgiinstigen Lage im Ortsteil Holzhausen von Bad Salzuflen. Das
Haus steht auf einem grofR3zligigen Grundsttick von 777 m2, welches liebevoll angelegt ist
und mit seinem schdonen Garten viel Platz fir Erholung und Freizeitgestaltung bietet. Das
Haus bietet insgesamt 171,11 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei separate Wohneinheiten:
Die Erdgeschosswohnung erstreckt sich Uber eine Wohnflache von 96,56 m2 und verfligt
Uber vier gerdumige Zimmer, die durch ihre durchdachte Aufteilung Gberzeugen. Der
grof3e Wohn- und Essbereich ist lichtdurchflutet und bietet Zugang zum grofRen Balkon,
von dem Sie in den gepflegten Garten schauen kénnen. Die Obergeschosswohnung mit
einer Wohnflache von 74,55 m2 umfasst drei Zimmer, die gut geschnitten sind und eine
behagliche Wohnatmosphare bieten. Von hier aus gelangen Sie auf einen gemditlichen
Balkon, auf dem Sie schone Stunden im Freien verbringen kénnen. Diese Wohnung ist
aktuell fir 430 Euro kalt pro Monat vermietet, was eine stabile Einnahmequelle darstellt.
Zusatzlich stehen Ihnen drei Garagen zur Verfligung, von denen zwei aktuell fur jeweils
50 Euro pro Monat vermietet sind. Dies sorgt fir weitere Einnahmen und erhoht die
Attraktivitat des Objekts. Das Haus ist in einem sehr gepflegten Zustand und besticht
durch seine hochwertige Bausubstanz. Der schon angelegte Garten sowie die ruhige
Lage machen diese Immobilie besonders reizvoll. Die idyllische Lage in Kombination mit
der N&he zu allen wichtigen Einrichtungen macht dieses Zweifamilienhaus besonders
attraktiv fur Familien und Kapitalanleger. Die Immobilie eignet sich ideal als
Mehrgenerationenhaus oder zur Vermietung beider Wohneinheiten. Die bestehende
Vermietung der Obergeschosswohnung und zweier Garagen bietet bereits eine solide
Basis fur eine rentable Investition. "Haben wir Ihr Interesse geweckt? Zdgern Sie nicht
und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.”
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Detalls of amenities

- 2 Balkone
- Freiflache mit Gestaltungspotential
- 3 Garagen
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All about the location

Holzhausen ist ein idyllischer Ortsteil von Bad Salzuflen, der sich durch seine landliche
Atmosphare und zugleich durch eine gute Anbindung an das stadtische Leben
auszeichnet. Hier finden Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und N&he zu den
Annehmlichkeiten des Alltags. Holzhausen liegt stidwestlich des Zentrums von Bad
Salzuflen und ist eingebettet in eine malerische Landschaft, die von Waldern, Wiesen
und Feldern gepragt ist. Diese naturnahe Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir
Spaziergange, Radtouren und andere Freizeitaktivitaten in der Natur. Trotz der ruhigen
Lage sind Sie nur wenige Minuten von den stadtischen Angeboten entfernt. Der Ortsteil
ist hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die nahegelegene Autobahn A2
erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte wie Bielefeld, Herford und Detmold. Auch
die offentliche Verkehrsanbindung ist gut, sodass Sie bequem ins Zentrum von Bad
Salzuflen und in die umliegenden Orte gelangen. In Holzhausen selbst finden Sie alles,
was Sie fUr den taglichen Bedarf bendtigen. Es gibt Einkaufsmdéglichkeiten, Backereien,
Apotheken und andere wichtige Einrichtungen in unmittelbarer Néhe.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.11.2027.
Endenergiebedarf betragt 234.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist

G.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




