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At a glance

2525001 130.000 EUR

ca. 73 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 Well-maintained
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Energy Data

Qil Energy demand

28.07.2031 certificate
100.00 kWh/m2a
D

1999




Property ID: 2525001 - 45138 Essen

The property




VP ‘VON POLL

Property ID: 2525001 - 45138 Essen

The property

I




IMMOBILIEN®

VON POLL

Property ID: 2525001 - 45138 Essen

The property




Property ID: 2525001 - 45138 Essen

Floor plans




Property ID: 2525001 - 45138 Essen

A first impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung im 1969 erbauten Mehrfamilienhaus.
Mit einer Wohnflache von ca. 73 m2 bietet die Wohnung eine gut durchdachte
Raumaufteilung, die sich auf drei Zimmer verteilt. Die Wohnung befindet sich in einem
ordentlichen Zustand und ist aktuell vermietet. Ein besonderes Merkmal der Wohnung ist
der grof3e Balkon, der einen zusatzlichen Aul3enbereich bietet und Platz fur
Sitzgelegenheiten im Freien bereithélt. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie
zunachst in den Flur, der direkten Zugang zu allen weiteren Raumen bietet. Die Kiiche ist
funktional gestaltet und bietet sowohl ausreichend Platz fir die Zubereitung von
Mahlzeiten wie auch fir eine Sitz- und Essmdglichkeit. Angrenzend befindet sich der
Wohnbereich, der durch seine GroR3e Vielseitigkeit in der Nutzung ermaoglicht. Die beiden
Schlafzimmer sind gut proportioniert und bieten reichlich Raum fur individuelle
Einrichtungsideen. Ein Schlafzimmer kénnte als Hauptschlafzimmer genutzt werden,
wahrend das zweite als Kinder-, Gastezimmer oder Bliro geeignet ist. Das Badezimmer
ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet dadurch sowohl Entspannung nach
einem langen Arbeitstag als auch die Moglichkeit, den Tag mit einer erfrischenden
Dusche zu beginnen. Zeitlose Fliesen und Armaturen wurden verwendet, um den Raum
funktional und dennoch angenehm zu gestalten. Ein weiteres Highlight dieser Wohnung
ist die zentrale Lage mit schnellen Anbindungen an den offentlichen Nahverkehr sowie
die Nahe zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Dies macht die
Wohnung besonders attraktiv fir Familien, Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf eine
gut entwickelte Infrastruktur legen. Fir zusatzlichen Stauraum sorgt ein zur Wohnung
gehorender Kellerraum. Zudem ist die Wohnung an das zentrale Heizsystem des Hauses
angeschlossen, was eine effiziente Warmeversorgung gewébhrleistet. Ein
gemeinschaftlicher Waschkeller und ein groR3er Trockenraum steht den Bewohnern
ebenfalls zur Verfligung. Ebenso besteht die Mdglichkeit eine Waschmaschine in der
Wohnung anzuschliel3en. Die Hausgemeinschatt ist gepragt von einem freundlichen und
respektvollen Miteinander und die gepflegten AuRenanlagen runden das positive
Gesamtbild ab.
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All about the location

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in dem Stadtteil Huttrop in Essen. Eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist vorhanden. In unmittelbarer Nahe befinden
sich diverse Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Schulen, die eine hohe
Lebensqualitat fur die Bewohner bieten. Essen, eine Grof3stadt im Ruhrgebiet, ist
bekannt fur ihre industrielle Vergangenheit und ihre kulturelle Vielfalt. Die Stadt bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Theater, Museen und Parks. Zudem verfugt
Essen Uber ein ausgezeichnetes Bildungs- und Gesundheitssystem sowie eine gut
ausgebaute Infrastruktur. Die Region rund um Essen besticht durch ihre Néhe zu
anderen groR3en Stadten wie Duisburg, Dortmund und Dusseldorf. Sie ist sowohl
wirtschaftlich als auch kulturell sehr vielfaltig und bietet eine vielschichtige Umgebung fur
Familien, Berufstatige und Studenten. Mit einer starken Industrieprasenz und einer
lebendigen Kulturszene ist die Region ein attraktiver Wohnort fiir Menschen jeden Alters.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.7.2031. Endenergiebedarf
betragt 100.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com
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