Goslar / Hahnenklee

Sanierte Zweizimmer-(Ferien-) Wohnung mit ca. 56
m?2 mit Tiefgaragenstellplatz in Hahnenklee

Property ID: 25323019
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PURCHASE PRICE: 76.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 56 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25323019
ca. 56 m2
2

1

1

1979

1 x Underground car
park

76.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2750,- € (inkl.
MwsSt.)

Renovated
Solid
ca.5m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
21.05.2028 118.30 kWh/m?a
Gas D

1979
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

on-poll.com/harz
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A first impression

Modernisierte, helle Wohnung mit Balkon und Tiefgaragenstellplatz Sanierte 2-Zimmer-
Etagenwohnung mit Balkon und Tiefgaragenstellplatz** Diese sanierte 2-Zimmer-
Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines im Jahr 1979 erbauten
Mehrfamilienhauses. Mit einer Wohnflache von ca. 56 m2 bietet sie eine praktische
Raumaufteilung und eine moderne Ausstattung. Die Wohnung wurde umfassend saniert
und verfligt tGber ein helles Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Hier
lasst sich der AuRenbereich optimal nutzen. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz
fur ein Bett und zusatzliche Mobelstiicke. Die 2024 erneuerte Einbaukuche ist mit
modernen Einbaugeraten ausgestattet und fugt sich harmonisch in das Gesamtbild der
Wohnung ein. Das Badezimmer wurde ebenfalls modernisiert und verfligt Uber eine
Dusche sowie ein WC. Ein zentral gelegener Flur verbindet alle RAume miteinander und
sorgt fir eine durchdachte Raumaufteilung. Zur Wohnung gehort ein eigener Kellerraum,
der zuséatzlichen Stauraum bietet. Im gemeinschaftlichen Waschmaschinenraum im
Keller stehen Anschlusse fir Waschmaschinen zur Verfiigung. Ein Tiefgaragenstellplatz
ist ebenfalls vorhanden und rundet das Angebot ab. Beheizt wird die Wohnung tber eine
Zentralheizung. Die monatlichen Hausgeldkosten belaufen sich auf 237,- Euro. Diese
Wohnung eignet sich sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Vermietung. Eine Besichtigung
kann jederzeit nach Vereinbarung erfolgen. Gerne steht Ihnen Von Poll Finance mit Frau
Keller fir eine Finanzierung zur Seite.
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All about the location

Lage Hahnenklee ist ein charmantes Bergdorf im Harz, das zur Stadt Goslar in
Niedersachsen gehdrt. Auf einer Hohe von rund 570 Metern gelegen, bietet Hahnenklee
eine beeindruckende Aussicht auf die umliegende Harzlandschaft. Die gute Anbindung
an die Stadt Goslar, die nur etwa 16 Kilometer entfernt liegt, macht Hahnenklee fur
Urlauber und Einwohner gleichermalf3en attraktiv. Die idyllische Lage mitten im Naturpark
Harz und die Nahe zum Nationalpark Harz tragen zur besonderen Attraktivitat dieses
Ortes bei. Natur Hahnenklee ist eingebettet in eine der schénsten Naturlandschaften
Norddeutschlands und bietet zu jeder Jahreszeit ein traumhaftes Panorama. Die dichten
Walder, sanften Hugel und die nahe gelegenen Gewasser, wie der Kuttelbacher Teich,
bieten viele Mdglichkeiten zur Erholung und Entspannung. Der Ort selbst ist bekannt fur
seine Holzarchitektur, insbesondere die einzigartige Stabkirche im norwegischen Stil, die
ein Highlight der Region ist. Tourismus Als beliebter Erholungsort zieht Hahnenklee das
ganze Jahr Uber viele Touristen an. Im Sommer kommen Wanderer, Mountainbiker und
Naturliebhaber, um die Region zu erkunden, wahrend im Winter Ski- und Rodelfans die
Héange des Bocksbergs nutzen. Die Nahe zu UNESCO-Weltkulturerbestétten wie der
Altstadt von Goslar und dem Oberharzer Wasserregal zieht auch kulturinteressierte
Besucher an. Hahnenklee bietet verschiedene Unterkunftsmoglichkeiten, von Hotels tber
Pensionen bis zu Ferienwohnungen, sodass Besucher hier jederzeit einen angenehmen
Aufenthalt erleben kdnnen. Freizeitaktivitdten Fur Aktivurlauber und Familien bietet
Hahnenklee eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten. Der ErlebnisBocksberg ist das
Highlight: Hier gibt es eine Sommerrodelbahn, die legendare Bocksberg-Seilbahn sowie
ein Mountainbike- und Wanderparadies. Die Bocksberg-Seilbahn bringt Gaste bequem
auf den Gipfel, wo sie ein weitlaufiges Netz an Wander- und Radwegen erwartet. Im
Winter ist der Bocksberg ein beliebtes Ziel fur Skifahrer, Snowboarder und Rodler. Der
Liebesbankweg, ein beliebter Wanderweg rund um den Bocksberg, bietet thematische
Stationen und Sitzbanke und ist besonders fiir romantische Ausfliige geeignet. Bildung
Fur Familien mit Kindern bietet Hahnenklee ein schénen Kindergarten und Grundschulen,
die im nahen Clausthal-Zellerfeld oder Goslar schnell erreichbar sind. Weiterfiihrende
Schulen, darunter Gymnasien und Berufsschulen, befinden sich ebenfalls in Goslar und
Clausthal-Z. , was durch das regelmafiige Verkehrsnetz gut angebunden ist.
Einkaufsmoglichkeiten In Hahnenklee gibt es mehrere kleinere Laden, Backereien und
Cafés, die den taglichen Bedarf decken. Fir gro3ere Einkaufe und eine grol3ere Auswahl
an Supermarkten, Drogerien und Fachgeschéften ist Goslar und Clausthal-Z. die néchste
Anlaufstelle, wo es auch Wochenmarkte und Boutiquen gibt. In Hahnenklee finden sich
zudem Souvenirgeschéafte und Geschafte flir Outdoor-Bedarf, die sowohl Einheimischen
als auch Touristen zur Verfigung stehen. Hahnenklee bietet eine perfekte Mischung aus




Erholung und Abenteuer inmitten einer wunderschonen Naturlandschatft. Die idyllische
Lage, das vielseitige Freizeitangebot und die gute Infrastruktur machen den Ort zu einem
attraktiven Wohn- und Urlaubsort.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 118.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Resin
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




