Boltenhagen

Lage, Lage, Lage - Einmalige Gelegenheit in
Boltenhagen

Property ID: 24164012

PURCHASE PRICE: 748.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 82 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

24164012
ca. 82 m?

According to the
arrangement

3
2
1
2013

1 x Outdoor parking
space

748.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.0m?

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
11.08.2034 59.10 kWh/m?a

Gas B
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A first impression

Die deutsche Ostseekuiste zahlt mit ihren ausgedehnten Sandstranden, den bis ans Meer
reichenden Waldern, Dinen- und Boddenlandschaften und den der Kiiste vorgelagerten
Inseln zu den schonsten Naturlandschaften Deutschlands. Willkommen in lhrem neuen
Zuhause am Meer. Die 2013 errichteten Strandvillen Belvedere sind fur Boltenhagen
einzigartig. Direkte Strandlage, nur getrennt durch die Strandpromenade und die Diine.
Ein eigener Stellplatz ist auch dabei. Die hier angebotene Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss der Anlage und hat eine GroR3e von ca. 82m2, Sie hat 2 liberdachte
Terrassen mit Meeresrauschen und Sonne. Zur Wohnung gehort ein Kellerraum und ein
Autostellplatz. Auf dem Gelénde besteht die Mdéglichkeit, Fahrréader in einem separaten,
abgeschlossenen Aussenbereich abzustellen. Wie immer, kommt das Highlight zum
Schluss. Zur Wohnung gehoért ein Sondernutzungsrecht fir das Grundstiick davor und
dahinter. Das bedeutet, Sie haben einen eigenen Zugang zur Strandpromenade und
somit zum Strand. Die Wohnung kann als Erst- oder Zweitwohnsitz oder zur
Ferienvermietung genutzt werden. Die Einrichtung kann bei Bedarf mitibernommen
werden.
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Detalils of amenities

Uber den Eingangsbereich der Villa gelangen Sie ebenerdig in die Wohnung.

Sofort fallen die abgehangten Decken mit warmer indirekter Beleuchtung in den
Raumen auf.

Vom Flur gelangen Sie links in den Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche.

Von hier geht es durch die Terrassentiiren auf die Terrasse zur Seeseite.

Rechter Hand befinden sich zwei Schlafzimmer, ausgestattet mit extra angefertigten
Einbauschranken und jeweils mit einem Zugang auf die Terrasse zur Waldseite.

Am Ende des Flures befindet sich das Bad mit Dusche.

Im Keller gibt es die Moglichkeit eine Waschmaschine aufzustellen.
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All about the location

Das schone Ostseebad Boltenhagen befindet sich nordlich im Landkreis von
Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-Vorpommern. Der Kurort ist nérdlich von
Grevesmiuhlen und Klitz, in ca. 20 km Entfernung von der Hansestadt Wismar und 30 km
Ostlich der Hansestadt Libeck angesiedelt. Direkt an der Boltenhagenbucht und somit
Teil der Mecklenburger Bucht gehort der kleine Kurort zur Gemeinde des Klutzer
Winkels. Weitere Ortsteile sind Redewisch, Tarnewitz und Wichmannsdorf. Boltenhagen
ist mit dem Auto bequem Uber die BAB 20 AnschluR Grevesmuhlen oder Wismar
erreichbar. Das Ostseebad bietet eine ausgepragte, flr Touristen optimale Infrastruktur.
2.500 dauerhafte Einwohner und saisonal bis zu 30.000 Menschen leben hier. Ein
umfassendes Freizeitangebot ist gegeben, unter anderem Minigolf, Beachvolleyball,
Freiluftsportarten sowie die klassischen Kurangebote. Urlauber schatzen am Ostseebad
verschiedenste Sehenswirdigkeiten, wie die Steilkiiste von Boltenhagen mit ihrem
atemberaubenden Panoramablick Gber die Mecklenburger Bucht, das Kurhaus, die
Seebriicke oder der Hafen mit seiner Erlebnisfischerei. Sehenswert ist auch die
denkmalgeschitzte Evangelische Kirche zur Paulshéhe.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 59.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

André Schweimer

ABC-StralRe 2 Wismar
E-Mail: wismar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




