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Wismar

PURCHASE PRICE: 167.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 58,75 m2 « ROOMS: 2
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Property ID: 24164006 - 23966 Wismar
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Property ID: 24164006 - 23966 Wismar

At a glance

Property ID Purchase ¢ 167.000 EUR

Living Space Commyj Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
Bedrooms 1 beurkundeten
Kaufpreises

Alodernisation / 2023
urbishment

Rooms 2

Bathrooms 1
Year of construction 1930

CS8 on of Well-maintained
props

Constru® Solid

method

Equipment Built-in kitchen,
Balcony
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Property ID: 24164006 - 23966 Wismar

Energy Data

Type of heating Centra ating Energy Ce ate Energy consumption

Energy Source Gas certificate

14.02.2029 Fing ay 141.00 kWh/mz2a

Energy certificate - otion

valid until
ergy efficiency E
ass

Power Source Gas

ear of construction
arding to energy
ce ate
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Property ID: 24164006 - 23966 Wismar

A first impression

Diese moderne und rend e Wohnung in einem Mehrfamil@iaus ist eine Immobilie,
die sich gut als perfektes Z e flr Singles oder Paargé jnet. Die Wohnflache von
etwa 59 Quadratmetern bietet ¢ gend Platz fur eingf S emitlichen Wohnbereich, eine
Kiiche sowie ein separates Schla aer. Hervor ven ist der grof3e Uiberdachte
Balkon. Er ist das Highlight der Wohn@ Die \A ung verfligt Gber eine in 2023
modernisierte Zentralheizung, um ein wa d angenehmes Wohnen zu
gewahrleisten. Die Einrichtung der Woh ) on guter Qualitat. Sie ist liebevoll und
praktisch eingerichtet. Das Badezimm 55t modt auber und funktional, was es zu
einem entspannten Erlebnis mac duschen odé€ baden. Diese Wohnung befindet
sich in einer ruhigen Gegend ig Altstadt von Wisma er Hafen mit all seinen
touristischen und kulinarisca@SHighlights ist leicht zu erre 0. Ein weiterer Vorteil
dieser Wohnung ist ihre > in einem Gebiet mit vielen Anne&g ilichkeiten. Es gibt
zahlreiche Einkaufsm keiten wie Supermarkte, Apotheken, aurants und Cafés,
die bequem zu Fyf eichbar sind. Fiir Sportbegeisterte gibt es aut{ Bitnessstudios
sowie Parks ugfsgrunflachen in der Umgebung. Die Wohnung ist zur Z& ermietet und
erziehlt eing resnettokaltmiete in Héhe von 5328,- Euro. Diese Immobi net sich
perfekt enditeobjekt fUr Investoren. Eine Besichtigung lohnt sich auf jede , um
alle ‘lle dieser Wohnung kennenzulernen.
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Property ID: 24164006 - 23966 Wismar

All about the location

Wismar ist die zweitgro afenstadt Mecklenburg-Vorpo s und bezaubert durch
ihre einzigartige historische adt. Diese wurde 2002 men mit der Hansestadt
Stralsund unter dem Titel " Histe e Altstadte Stralg und Wismar " von der
UNESCO zum Weltkulturerbe erna Vor allem di& chitektonischen
Sehenswirdigkeiten, welche mit viel Zu ail saniert wurden, verleihen der Stadt
ihren personlichen Scharm. Wismar liegt € an der Sldspitze der gleichnamigen
Wismarer Bucht an der Ostsee. Neben d % Jchenden Hafenverkehr verfligt die
Hansestadt Giber hervorragende VerkgdsSanbind en. Die Ostseeautobahn A 20,
welche auf direktem Wege nach R Uck oder LUbeq ihrt, kreuzt sich am
Autobahnkreuz Wismar mit de 4, welche Wismar r Landeshauptstadt Schwerin
verbindet.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrég ¥asausweis vor. Dieser ist gultig s6524.2.2029.
Endenergieverbrauch betrag .00 kwh/(m2*a). Wese °r Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr a¢_ bjekts It. Energieaf veis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELD SCHE: Als obilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 A Nr, und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriinde er Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Ubhgf e bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienk ertrage. Mesteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG digh Jievanten Daté es Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Persoj deln) — beispielswe ittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigg r eine Kopie des Handels erauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berech hervorgeht. Das Geldwéaschege ieht vor, dass der
Makler die Kopien b snterlagen funf Jahre aufbewahren mus S unser
Vertragspartner Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 A 5 GWG.
HAFTUNG: Wi sen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinforg@onen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermiete mmen.
Eine Ha J fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehme daher
nich obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationefy ad
A pen auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freible

d vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser

und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further mation, please contact your g& Siact person:

dré Schwei

ABC-$ ev ismar
E-Mai smar@vo all.com

sclaimer of von Poll Immobilien &
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www.von-poll.com



