VP ‘VON POLL

Spessart

Schones Fertighaus mit Erker und praktischem
Garten

Property ID: 24315020 _1

VP VON POLL

LIVING SPACE: ca. 168 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 750 m?2
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At a glance
24315020 1 On request
ca. 168 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 Well-maintained
1993

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

ca. 100 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
15.01.2033 117.70 kWh/m?2a
Oil D
1994
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das im Jahr 1993 erbaut wurde und
sich in einem guten Zustand prasentiert. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca.
168 m2 und befindet sich auf einem ca. 750 m2 groRen Grundstlick. Das Haus verflgt
Uber insgesamt 7 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer und 1 Badezimmer. Beim Betreten des
Hauses gelangen Sie in den grof3ziligigen Eingangsbereich, der direkt in den offen
gestalteten Wohn- und Essbereich mit Erker fuhrt. Dieser offene Raum bietet viel Licht
und eine angenehme Atmosphare flr gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden.
Die Kiiche ist ebenfalls offen gestaltet und durchdacht ausgestattet, sodass
Kochbegeisterte auf inre Kosten kommen. Das Erdgeschoss beherbergt neben dem
offenen Wohn- und Essbereich und der Kiiche auch Géstebad. Ein praktischer
Hauswirtschaftsraum rundet das Raumangebot auf dieser Ebene ab. Im Obergeschoss
befinden sich drei weitere Schlafzimmer, die flexibel fur Ihre individuellen Bedirfnisse
gestaltet werden konnen. Ob als Kinderzimmer, Schlafzimmer, Biro oder Hobbyraum —
die Moglichkeiten sind vielféltig. Das Badezimmer auf dieser Etage ist hell, freundlich und
funktional eingerichtet und bietet ausreichend Platz fir die ganze Familie. Besonders
hervorzuheben ist der Uberdachte Freisitz, der direkt an den Wohnbereich anschlief3t und
einen schonen Ubergang zu dem gepflegten Garten schafft. Der Garten ist praktisch
angelegt und bietet ausreichend Platz zum Entspannen und Spielen. Hier kbnnen Sie
Ihre eigenen Gartentraume verwirklichen oder einfach nur die Ruhe geniel3en. Die
Immobilie ist mit einer Zentralheizung ausgestattet und zeichnet sich durch eine normale
Ausstattungsqualitat aus. Zum Haus gehort zudem eine Garage, die lhnen einen
sicheren Stellplatz fur Ihr Auto bietet. Weitere Parkmdoglichkeiten sind vor dem Haus
vorhanden. Ein weiteres Plus der Immobilie ist die Lage, die es Ihnen ermdglicht, zu Ful3
zu lhrer neuen Arbeit zu gelangen. Dieser Vorteil spart nicht nur Zeit, sondern auch
Kosten und macht den Alltag deutlich entspannter. Wir stehen lhnen fir weitere
Informationen gerne zur Verfigung.
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Detalls of amenities

- Hochwertiges Niedrigenergie-Fertighaus

- sehr gepflegt

- schone Kuche

- offener Wohn- Essbereich mit Erker

- Uberdachter Freisitz

- praktischer Garten

- Zukunftiger Eigentimer kann zu Fufl3 zur Arbeit
- Garage am Haus
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All about the location

Fir Sie in bester Lage: - Landkreis Ahrweiler und gehort zur Verbandsgemeinde Brohltal
- Waldreiche Gemeinde - Herrliche Naturlandschaft - Sehr verkehrsglinstigen Anbindung
zur Autobahn A61 - Gut erreichbar fur Wanderer, Motorrad- oder Fahrradfahrer sowie mit
dem PKW - AulRerhalb der Wohngemeinde liegenden, gro3flachigen Gewerbegebiet mit
mittelstandischen Unternehmen / Arbeitgeber - High-Speed-DSL Verbindung mit bis zu
100.000 kBit/s - Urlaubsregion mit vielen schénen Sehenswiirdikeiten in der Néhe - Nahe
zur Vulkanregion Laacher See - Einzugsgebiet Nirburgring
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.1.2033.
Endenergieverbrauch betragt 117.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Claudia Fischer-Eick

PoststraRe 23 Bad Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




