Schorndorf — Schorndorf

Gemutliche 3-Zi-Wohnung mit grofsem Balkon in
Parknahe

Property ID: 24313006

PURCHASE PRICE: 210.500 EUR -« LIVING SPACE: ca. 75,08 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

24313006
ca. 75,08 m2

According to the
arrangement

3
2
1
1970

1 x Outdoor parking
space

210.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation

Solid

ca. 0 m?
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate

o]

14.04.2024 117.00 kWh/m2a

Gas D
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A first impression

Die Wohnung im Hochparterre eines Wohnhauses aus dem Jahr 1970 bietet eine
Wohnflache von ca. 75,08 m2 und verfiigt tGber insgesamt drei Zimmer. Die Wohneinheit
bietet grof3es Potenzial fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die Zimmer sind alle
vom Flurbereich abgehend, welches eine ideale Raumaufteilung bietet. Die Wohnung ist
allgemein sehr hell und freundlich. Besonders hervorzuheben ist der Stid-West Balkon,
der zum Verweilen und Entspannen einladt. Man hat einen schonen Blick ins Griine und
dementsprechend auch Privatsphare. Der Grundriss der Wohnung bietet ausreichend
Platz fur eine kleine Familie, sowie Paare oder Singles. Die Wohnung eignet sich ideal fr
handwerklich begabte Kaufer, die gerne renovieren und modernisieren méchten. Eine
Besichtigung lohnt sich, um sich selbst von den Mdglichkeiten dieser Wohnung zu
Uberzeugen. Die Wohnung ist derzeit vermietet.
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Detalils of amenities

- Hochparterre

- 12 Wohneinheiten

- 3 Zimmer

- Kiiche ist Eigentum des derzeitigen Mieters
- Tageslichtbad mit Duschwanne

- separates WC

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Kunststofffenster

- Grofl3er Balkon (Sud-West Ausrichtung)
- Laminatbdden

- 1 Stellplatz als Sondernutzungsrecht

- 1 Kellerraum
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All about the location

Die Lage der Immobilie ist besonders attraktiv durch die Nahe zum OPNV (Bus und S-
Bahn), sowie zur B29. AulRerdem bietet die Rems viele Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Die Grinanlagen sind ful3laufig sehr gut erreichbar und laden zu
sportlichen Akivitaten ein. Auch Kindertagesstatten und Einkaufsmdglichkeiten sind sehr
gut erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.4.2024.
Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Straf3e / HirschstralRe 10 Fellbach / Rems-Murr district
E-Malil: fellbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




