VP ‘VON POLL

Albstadt-Ebingen

***RESERVIERT*** Modernes Wohnhaus mit
Gartenparadies in 72458 Albstadt-Ebingen

Property ID: 24296019

PURCHASE PRICE: 439.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 142 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 658 m2
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At a glance

24296019

ca. 142 m2
Half-hipped roof
6

2

1981

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

439.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Modernised

Solid

ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
certificate

135.60 kWh/m2a

Heavy natural gas
18.08.2034

Gas E
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Immobilienbewertung -
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

on-po Il.com/ l’ru[ingwn
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A first impression

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++ Modernes Wohnhaus mit Gartenparadies in 72458 Albstadt-Ebingen Dieses
schone, groRzligige Einfamilienhaus in ruhiger Lage bietet auf ca. 142 m2 Wohnflache
ausreichend Platz fir eine Familie. Das Haus steht auf einem ca. 658 m2 grof3en
Grundstuck, idyllisch begrunt - ideal flr Gartenliebhaber. Insgesamt stehen 6 Zimmer zur
Verfligung. Das Erdgeschoss umfasst zwei Zimmer, eine Kiiche, ein Esszimmer, ein
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, ein Badezimmer mit ebenerdiger Dusche sowie
ein separates WC. Das Untergeschoss verflgt Uber zwei weitere Zimmer, ein modernes
Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss, einen Heizraum mit Werkstatt und den
Zugang zur integrierten Garage. Die Bader wurden im Jahr 2022 modernisiert und bieten
zeitgemafen Komfort. Die Elektrik und die Heizung (Gas-Brennwert), wurden 2020/2021
erneuert. Besonders hervorzuheben ist der neue, gemutliche Kaminofen, der im Wohn-
und Esszimmer fur wohlige Wéarme sorgt. Der wunderschdne Garten ist mit viel Liebe
zum Detail angelegt und wurde mit viel Hingabe gepflegt. Hier kbnnen Sie wunderbar
entspannen und verweilen, sei es im Garten oder auf der Terrasse. Ein Geratehaus bietet
Ihnen ausreichend Stauraum flir Gartengerate und vieles mehr. Und auch eine Garage
im Haus gibt es, sodass Sie Ihr Auto bequem unterstellen konnen und auch bei Regen
trockenen Ful3es ankommen. Wenn Sie auf der Suche nach einem modernen,
gemditlichen Haus in ruhiger Lage sind, konnte diese Immobilie genau das Richtige flr
Sie sein. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++
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Detalls of amenities

- Kaminofen

- teilweise Ful3bodenheizung
- 2 Bader

- groR3er gepflegter Garten

- Geratehaus

- Garage im Haus
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All about the location

Die Stadt Albstadt hat rund 46.000 Einwohner. Sie umfasst mit ihren neun Stadtteilen
eine Flache von 134 Quadratkilometern in besonders reizvoller Lage auf der
stidwestlichen Schwabischen Alb. Etwa 80 Prozent der Markung sind als Landschafts-
oder Naturschutzgebiet ausgewiesen, zum Wandern und fur die Naherholung sehr
geeignet. Die Stadt Ebingen ist mit 18.500 Einwohner der grofdte Stadtteil von Albstadt
und bietet viele Vorzlige. Ebingen bietet Ihnen nicht nur die schone Ful3gangerzone,
sondern auch sonst alle Laden die sie tagtaglich benétigen. Mehrere Kindergarten und
verschiedene Schulen sowie die Hochschule sind fuBBlaufig oder mit den 6ffentlichen
Verkehrsmittel zu erreichen. Ein Hallenbad und das bekannte Erlebnisbad badkap macht
Albstadt auch attraktiv fur Familien. Albstadt liegt etwa 85 km sudlich von Stuttgart und
etwa 60 km ndrdlich des Bodensees. Die Kreisstadte Balingen und Sigmaringen sind
schnell zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 135.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Clemens Kaleitzis

Viehmarktplatz 5 Balingen
E-Mail: balingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




