Bad Soden-Salminster / Kerbersdorf — Kerbersdorf
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PURCHASE PRICE: 829.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 211,92 m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 682 m?
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At a glance

24297007
ca. 211,92 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

6
5
2
2022

2 x Outdoor parking
space

829.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

First occupancy

Prefabricated
components

ca. 35 m2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 14.90 kWh/m2a
12.10.2032

A+

Air-to-water heat
pump
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Hier sind wir fiir Sie tétig

Oberer Main-Kinzig-Kreis Ostlicher Wetteraukreis
VON POLL IMMOBILIEN Shop VON POLL IMMOBILIEN Shop
Wiirzburger Str. 1, 63619 Bad Orb Vorstadt 2, 63654 Blidingen
T.: 06052 60 598 0 T.: 06042 97 9955 0
www.von-poll/bad-orb www.von-poll/buedingen
bad.orb@von-poll.com buedingen@von-poll.com

www.von com
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The property
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Fiir eine Zukunft ohne Kinderdemenz

Im Test 350 + Im Test 350
Immobilienshops in Europa Stlftl.lng Immaobilienshops in Europa
KinderHerz
: VON POLL IMMOBILIEN
VON POLL IMMOBILIEN ) , BUDINGEN
BAD ORB Mit dem Herzen handeln! (BAD ORB)
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in der finalen Fertigstellung und ist somit noch im
Erstbezugszustand. Diese Immobilie besticht durch sein modernes Erscheinungsbild
sowie seine gehobene Ausstattung, wurde im Jahr 2022 in Fertigbauweise von der Marke
HANSE-Haus errichtet. Das Untergeschoss ist massiv gemauert. Das Haus hat
insgesamt 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, die sich auf eine
Wohnflache von ca. 212 m?2 verteilen. Das Grundstiick umfasst eine Gré3e von ca. 682
m2. Im Obergeschoss befinden sich der Wohn- und Essbereich mit der Einbaukiiche, die
keine Wiinsche offen lasst. Von hier aus gelangen Sie auf die gro3zligige Terrasse mit
einem herrlichen Weitblick. Ein Badezimmer komplettiert das Raumangebot. Im
Erdgeschoss befinden sich die weiteren Schlafzimmer, eine Ankleide sowie das zweite
Badezimmer. Ebenso wirde ein offener Raum geschaffen um beispielsweise dort seinen
Homeoffice- Platz einzurichten. Jeder Raum im Haus verfugt Uber eine Be- und
Entliftung, die im Boden eingelassen ist. Eine Ful3bodenheizung sorgt fiir wohlige
Warme in jedem Raum. Der Keller wird nicht fertig gestellt, sodass Sie Ihrer Kreativitat
freien Lauf lassen kénnen. Der Garten ist noch nicht angelegt, bietet jedoch viel Potential
fur individuelle Gestaltungsideen. Die Lage des Hauses ist ruhig und dennoch
verkehrsglinstig, sodass man in wenigen Minuten die umliegenden Geschafte, Schulen
und Arzte in Bad Soden- Salmiinster erreichen kann. Insgesamt prasentiert sich dieses
Einfamilienhaus als ideales Zuhause flir eine Familie, die modernes Wohnen in
gehobenem Ambiente sucht. Die hochwertige Ausstattung sowie die grof3ziigige
Raumgestaltung bieten viel Platz und Komfort fur ein entspanntes Familienleben.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von diesem attraktiven Angebot.
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Detalils of amenities

EINFAMILIENHAUS, Baujahr 2022, Fertighaus von HANSE, UG Massivbauweise
- dreifach verglaste Kunststofffenster
- elektrische Rollladen

- Bodenbelage: Parkett, Fliesen

- groRRziligige Terrasse

- Markise

- FuBbodenheizung

- Einbaukiche

- zwei Badezimmer

- Warmepumpe

- Photovoltaikanlage
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All about the location

Bad Soden-Salmiinster Bad Soden-Salmunster hat seinen Namen von den beiden Orten
Bad Soden und Salminster erhalten. Bad Soden ist ein bekannter Kurort, welcher tGber
einen einladenden Kurpark und das Thermalbad Spessart Therme, mit Sauna,
Salzgrotte, Kéaltekammer und diversen Wellnessanwendungen verfugt. Eine Minigolf-
Anlage bietet im Sommer fir Familien einen schénen Ausgleich zum Alltag. Bad Soden-
Salmunster ist umgeben vom Naturpark Spessart und dem hohen Vogelsberg. Die Stadt
bietet hnen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen, Handels- und
Handwerksbetriebe sowie die Autobahnauffahrt zur A66 (Richtung Frankfurt und Fulda).
Bad Soden-Salmunster hat einen eigenen Bahnhof, von dem aus im 30-Minuten-Takt
Zuge in Richtung Frankfurt oder Fulda gehen. In die umliegenden Orte wie Bad Orb,
Wachtersbach und Schliichtern kdnnen Sie auch per Bus und Bahn gelangen. Im
angrenzenden OT Salmdinster gibt es mehrere Kindergarten und eine grol3e integrative
Gesamtschule bis zum Jahrgang 10. In der Altstadt sind zahlreiche kleine
Einzelhandelsgeschafte angesiedelt. geistlichen Rahmen an. In 2 Min. erreichen Sie von
Salmunster aus die Auffahrt zur A 66, die Fulda und Frankfurt verbindet. Uber die A 66
erreicht man auch die A 7, die wichtigste Verkehrsverbindung des Rhein-Main-Gebiets
mit Ost- und Nordosthessen. An Bad Soden-Salmunster fihrt auRerdem der Hessische
Radfernweg R3, der durch ganz Hessen geht, vorbei. Im Stadtteil Salmiinster befindet
sich der Palmusacker, ein verkehrstechnisch bestens erschlossenes Fachmarktzentrum.
Hier finden Sie Supermarkte wie EDEKA, Penny, ALDI, eine Apotheke, diverse
Einkaufsmarkte und einen gro3en Hagebaumarkt.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 14.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Wolfram Hundeshagen

Wirzburger StraBe 1 Bad Orb
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




