Colnrade

Einfamilienhaus mit Ferienwohnung in [andlicher
Idylle

Property ID: 24293033
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 439.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 200 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 807 m2
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Property ID: 24293033 - 27243 Colnrade

At a glance
24293033 439.000 EUR
ca. 200 m2 Buyers C_:ommission
Gabled roof 3,57 % (incl. VAT)
- Modernised
° Solid
3
1960 Terrace, Guest WC,
2 x Garage Fireplace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
22.08.2034 164.47 kWh/m?2a
Gas F

1960
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Floor plans
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Schlafzimmer
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A first impression

Das 1960 erbaute Einfamilienhaus wurde im Laufe der Jahre modernisiert und steht auf
einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 807 m2. Mit einer Wohnflache von ca. 200 m2
bietet die Immobilie ausreichend Platz fir eine Familie. Das Haus verfugt Uber ein
Schlafzimmer mit einem modernisierten Bad en Suite, das ein Hochstmal3 an Komfort
bietet. Ein besonderes Highlight ist der Kamin im Wohnbereich, der in den kalten
Monaten fur eine gemdutliche Atmosphare sorgt. Zudem Iadt eine Sonnenterrasse zum
Entspannen im Freien ein. Die Immobilie wurde 1994 um eine Ferienwohnung erweitert,
die Uber eine separate Einbauktche verflgt. In der Hauptwohnung steht ebenfalls eine
moderne Einbaukiiche zur Verfligung. Weiterhin gehort eine Doppelgarage mit einem
kleinen Burotrakt zur Ausstattung der Immobilie. Die Gasheizung sorgt fir angenehme
Warme im gesamten Haus. Die grofRzligige Doppelgarage bietet ausreichend Platz fiir
zwei Fahrzeuge und zuséatzliche Lagermdglichkeiten. Der kleine Birotrakt eignet sich
ideal als Homeoffice oder Hobbyraum. Die Lage des Hauses ist sowohl ruhig als auch
zentral gelegen und bietet gute Einkaufsmaoglichkeiten sowie eine gute
Verkehrsanbindung. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Garten und viel Griin, was
flr eine angenehme Wohnatmosphére sorgt. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in
einem gepflegten Zustand und bietet mit seiner modernen Ausstattung und grof3ztigigen
Raumaufteilung ein ideales Zuhause fur eine Familie. Interessenten, die auf der Suche
nach einem gerdumigen Einfamilienhaus mit viel Platz und Komfort sind, sollten sich
dieses Objekt nicht entgehen lassen.
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Detalls of amenities

- 1960 erbaut, 1994 um die Ferienwohnung erweitert
- Schlafzimmer mit modernisiertem Bad en Suite

- Kamin

- Sonnenterrasse

- Einbauktiche im Haupthaus

- Einbauktiche in der Ferienwohnung

- Doppelgarage mit kleinen Birotrakt

- Gastherme
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All about the location

Colnrade ist eine Gemeinde der Samtgemeinde Harpstedt unweit der Kreistadt des
Landkreises Oldenburg Wildeshausen. Die Gemeinde ist idyllisch an der Hunte gelegen
und angrenzend an die Landkreise Diepholz und Vechta. Fir naturverbundene
Menschen bietet Colnrade viele Wanderwege in der griinen Natur vorbei an Feldern und
Wiesen. Ebenso begeistert Colnrade durch das Waldgebiet Dehmse mit tollen
Spazierwegen im Wald. Auch fiir Familien mit Kleinkindern ist Colnrade ein tolles Ortchen
und verfligt Gber einen Kindergarten. Fir Freizeitbeschaftigungen ist ebenfalls gesorgt.
Vor Ort gibt es einen Fischerverein, einen Ful3ballverein und einen Schiitzenverein.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 164.47 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




