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PURCHASE PRICE: 185.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 84 m2 « ROOMS: 3 » LAND AREA: 247 m2
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At a glance

25293006 185.000 EUR

ca. 84 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2006

1994 .
Needs renovation

1 x Car port

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
23.10.2034 168.40 kWh/m?2a
Gas F

1994
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A first impression

Platz fur eine kleine Familie oder ein Paar, das zusatzlichen Raum sucht. Das Haus
wurde 1994 erbaut und befindet sich auf einem Grundstlick von ca. 247 m2. Es ist in
einem renovierungsbedurftigen Zustand, was den neuen Eigentimern die Moglichkeit
bietet, ihre individuellen Vorstellungen und Winsche umzusetzen. Die Aufteilung der
Réaume ist funktional gestaltet. Insgesamt stehen drei Zimmer zur Verfligung, darunter
zwei grof3ziigige Schlafzimmer, die vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten bieten. Ein zentral
gelegenes Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Zusatzlich gibt es ein Gaste-
WC, das den Komfort erh6ht und zu einer flexiblen Nutzung des Wohnraums beitragt. Die
zentral gelegene Einbaukiche bietet ausreichend Stauraum und Arbeitsflache. Hier lasst
sich der Alltag angenehm gestalten, und das Kochen wird zu einem echten Vergniigen.
Zudem ist ein Carport vorhanden, welches Ihrem Fahrzeug einen sicheren Stellplatz
bietet. Die Immobilie verfigt tiber eine Zentralheizung, die flr ein angenehmes
Wohnklima sorgt. Da das Haus renovierungsbeduirftig ist, haben zukinftige Eigentiimer
die Chance, moderne und energieeffiziente Malihahmen umzusetzen und die Immobilie
ganz nach ihren Vorstellungen zu gestalten. Diese Doppelhaushélfte bietet viel Potenzial
und eignet sich hervorragend fir Menschen, die Freude daran haben, in ihrem Eigenheim
eigene Akzente zu setzen und ein gemiitliches Zuhause zu schaffen. Die Uberschaubare
Grundsticksgrolie erlaubt eine einfache Pflege und Instandhaltung, was den Alltag
erleichtert. Trotz der ruhigen Umgebung bietet das Haus eine gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie eine glinstige Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und anderen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Dies macht die Lage
besonders attraktiv, da sie sowohl ruhiges Wohnen als auch eine gute Infrastruktur
vereint.
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Detalls of amenities

-Carport

-Terrasse
-Einbauktiche

-Gaste WC

-Dusch- & Wannenbad
-Geréateraum
-Heizungsraum
-Abstellraum
-Blronische
-Gartenhauschen
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All about the location

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Seitenstral3e in Ganderkesee. Westlich von Bremen
erstreckt sich der hochst attraktive Ort Ganderkesee, der sich durch eine besonders hohe
Lebensqualitat auszeichnet. Die Gemeinde Ganderkesee grenzt im Osten an die
kreisfreie Stadt Delmenhorst. Ganderkesee besitzt einen schonen Ortskern mit
entsprechender Infrastruktur. Zur Gemeinde Ganderkesee gehoéren 25 Ortsteile mit rund
31.550 Einwohnern. Dank einer optimalen Verkehrsanbindung an die Zentren von
Oldenburg und Bremen sind diese in kiirzester Zeit erreichbar. Mit zwei eigenen
Anschlussstellen — Ganderkesee West und Ganderkesee Ost — ist die Gemeinde direkt
an die Bundesautobahn 28 angebunden — auch die Anschlussstelle Hude liegt teilweise
auf dem Gemeindegebiet. Bei Ganderkesee beginnt die Bundesstral3e 212 nach
Nordenham; die Bundesstral3e 213 fuhrt stdlich durch die Gemeinde.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 168.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




