Castrop-Rauxel — Rauxel

Voll vermietetes Dreifamilienhaus mit Garten und
Garage im Dorf Rauxel

Property ID: 24283033
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PURCHASE PRICE: 358.500 EUR + LIVING SPACE: ca. 209 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 405 m2
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At a glance
24283033 358.500 EUR
ca. 209 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
3 1998
1928 Modernised
1 x Garage
Solid

Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
o]
12.08.2027 178.90 kWh/mz2a
Gas F
1928
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The property

FINANZIERUNGSBEISPIEL =
WIR BERATEN SIE GERN!

Kaufpreis: 358.500 €
Nebenkosten: 43.300 €
Gesamtkosten: 401.800 €
Eigenkapital: 99.800 €

Fmanzwerungsbetrag 302.000 €

Tugee Cevik - Baufinanzierungsspezialist
Tel.: 01523-7866589 Email: tugce. cevik@vp-finance.de
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A first impression

Diese ansprechende Immobilie aus dem Baujahr 1928 prasentiert sich als grof3zigiges
Mehrfamilienhaus in begehrter Lage. Das Gebaude befindet sich in einem gepflegten
Zustand, ohne Instandhaltungsriickstau. Die Kombination aus traditionellem Charme und
moderner Ausstattung macht dieses Haus zu einer besonderen Gelegenheit fur
Investoren. Aktuell wird eine Jahresnettokaltmiete von 15.085 € erzielt (Mietsteigerung
maoglich). Auf einem Grundstiick von etwa 405 m2 trifft man auf eine gut durchdachte
Raumaufteilung. Die Immobilie verfugt Gber gerdumige Schlafzimmer, die individuell
genutzt werden kdnnen, sei es als Rickzugsort fir Familienmitglieder oder als Biiro- und
Arbeitsrdume. Drei Badezimmer garantieren Komfort und Funktionalitat im Alltag. Der
gepflegte Gemeinschaftsgarten mit einem gemutlichen Gartenhaus bietet eine
zusatzliche Flache im Freien, die ideal fur entspannte Stunden oder gesellige
Zusammenkuinfte ist. Besonders hervorzuheben ist die Ausbaureserve im Dach, die
potenziell weiteren Wohnraum bietet und Zukunftsperspektiven fir individuelle
Gestaltungswiinsche eréffnet. Ob als zusatzliche Wohneinheit, Atelier oder Hobbyraum,
hier sind Ihrer Kreativitdt kaum Grenzen gesetzt. Ein weiterer Pluspunkt ist die zum
Objekt gehdrende Garage, die nicht nur fur das Fahrzeug eine sichere
Unterstellmdglichkeit bietet, sondern auch zuséatzlichen Stauraum bereitstellt. In der
angesehenen Nachbarschaft gelegen, vereinen sich hier Ruhe und Erreichbarkeit
zentraler Einrichtungen auf ideale Weise. Sowohl Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Schulen und Kindergarten als auch 6ffentliche Verkehrsmittel sind problemlos erreichbar.
Diese Immobilie bietet Ihnen die Méglichkeit, in einer gefragten Umgebung eine
nachhaltige Wertanlage zu schaffen. Durch die gelungene Verbindung von Wohnkomfort,
gepflegter Umgebung und Erweiterungspotential eréffnet sich ein vielseitiges
Nutzungsspektrum. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um sich von den Qualitaten dieser
Immobilie vor Ort Uberzeugen zu lassen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen dieses Hauses tberzeugen.
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Detalls of amenities

+ gepflegter Gemeinschaftsgarten
+ kein Instandhaltungsrtickstau

+ Garage

+ begehrte Lage

+ Ausbaureserve im Dach




Property ID: 24283033 - 44575 Castrop-Rauxel — Rauxel

All about the location

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit seinen ca. 75.000 Einwohnern gilt als griine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehért zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, Lebensqualitat, Freizeitwert
und eine ideale Infrastruktur zur Forderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen
Castrop-Rauxel aus. 60% der Gesamtflache von ca. 52 gkm sind Griinflachen. Der
hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147m. An das Autobahnnetz ist
Castrop-Rauxel tiber die Autobahnen A2 (KdIn-Oberhausen-Hannover-Berlin), A42
(Emscherschnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und Uber die B235 an die A40
(Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flugh&fen Dortmund (ca. 28km) und
Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht. Castrop-Rauxel verfugt Uber 12
Grundschulen, 2 Haupt-, 2 Gesamt-, 2 Real- und 1 Sekundarschule sowie 2 Gymnasien
und 1 Berufskolleg. 38 Kindertagesstatten stehen fiir die Betreuung zur Verfligung.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe. Es
befindet sich hier ebenfalls ein umfangreiches Angebot an offentlichen
Verkehrsverbindungen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.8.2027. Endenergiebedarf
betragt 178.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten
Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martha Seiffert

Am Markt 7 Castrop-Rauxel
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




