Heidenheim an der Brenz

Grof3zlugiges Reihenendhaus mit 2 bis 3
Wohneinheiten

Property ID: 24288020

VON POLL

.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 320.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 142 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 399 m2
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At a glance
24288020 320.000 EUR
ca. 142 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2024
1957 Well-maintained
1 x Garage

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Stove Ene_r_gy demand
Gas certificate
23.07.2034 289.00 kWh/m2a

Gas H
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A first impression

Grof3zugiges Reihenendhaus mit 2 bis 3 Wohneinheiten Die Immobilie wurde 1957
errichtet und bietet insgesamt zwei baugleiche Wohnungen im Erdgeschoss und im
Obergeschoss. Diese bestehen jeweils aus einem Wohn- Essbereich, zwei
Schlafzimmern, einer Kiiche, einem Badezimmer, einem WC und einem Balkon bzw.
einer Terrasse mit Garten. Dies ermdglicht eine flexible Nutzung als Einfamilienhaus oder
die Aufteilung in zwei bis drei separate Wohneinheiten. Wahrend die Wohnung im
Erdgeschoss 2017 saniert wurde, befindet sich die Wohnung im Obergeschoss im
Zustand des Baujahres, was potenziellen Kaufern die Moglichkeit zur eigenen Gestaltung
bietet. Das Dachgeschoss ist bis auf ein Schlafzimmer und einem WC derzeit nicht
ausgebaut, bietet jedoch Potenzial fiir eine weitere, separate Wohnung. Ein besonderes
Highlight dieses Reihenendhauses ist der grof3zigige Garten, der viel Raum fur Erholung
und Gestaltung bietet. Des Weiteren ist die Immobilie voll unterkellert, sodass
zusatzlicher Stauraum zur Verfligung steht. Im Jahr 1970 erfolgte die Umrlstung der
Holz6fen auf Gasdfen und 2017 wurde die Wohnung im Erdgeschoss grundlegend
saniert. Das Badezimmer, das WC, die Fu3béden und die Fenster im Bad und WC
wurden im Zuge dessen erneuert. Im Jahr 2021 wurden die Dachrinnen erneuert sowie
das Hausturvordach ersetzt und im Jahr 2023 wurden die Kamineinsatzéfen (Gas) im
Ober- und Erdgeschoss erneuert. 2024 wurden die Gasleitungen im Untergeschoss
erneuert und die Gaszahler ersetzt. Dieses Reihenendhaus eignet sich ideal fiir Familien,
Paare oder Investoren, die eine Immobilie mit flexiblen Nutzungsmdéglichkeiten suchen.
Die gepflegte Ausstattung sowie die kontinuierlichen Modernisierungen machen diese
Immobilie zu einer soliden Wahl fiir Ihr neues Zuhause oder Investitionsobjekt. Dank der
gut durchdachten Raumaufteilung, dem grof3ziigigen Garten und der Option einer
Aufteilung in mehrere Wohneinheiten bietet diese Immobilie zahlreiche Mdglichkeiten zur
individuellen Nutzung und Gestaltung. Bitte beachten Sie, dass Besichtigungstermine
ausschlief3lich nach personlicher Kontaktaufnahme mit uns und nach Vorlage einer
aktuellen Finanzierungsbestéatigung vereinbart werden kénnen. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage Uber das Kontaktformular und setzen uns schnellstméglich mit Ihnen in
Verbindung.
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Detalls of amenities

- 1957 Baujahr

- ca. 142m2 Wohnflache

- ca. 399m2 Grundstticksflache
- Einzelofen Gas

- Reihenendhaus

- Garten

- Balkon

- Terrasse

- Garage

- 2 bis 3 Wohneinheiten méglich
- Dachgeschoss teilweise ausgebaut
- voll unterkellert
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All about the location

Heidenheim an der Brenz liegt im Osten von Baden-Wiurttemberg, an der Grenze zu
Bayern, etwa 17 km stidlich von Aalen und 45 km nérdlich von Ulm. Heidenheim ist als
Kreisstadt mit 50 000 Einwohnern sehr beliebt und bietet Ihnen alle Vorzlige bezliglich
Einkaufen, sehr gute Verkehrsanbindung, Freizeitangebot und gesundheitlicher
Versorgung. Heidenheim ist als Kultur- Schul- und Sportstadt bekannt. Die Kreisstadt ist
die grof3te Stadt des Landkreises. Sie erreichen in wenigen Minuten das Schloss
Hellenstein sowie eine Bushaltestelle, Schulen und Kindergarten sowie den nachsten
Supermarkt. Die Stadt erfreut sich stetig wachsender Beliebtheit. Die Infrastruktur ist
hervorragend ausgebaut und bietet den Hinzuziehenden eine gute Arbeitsmarktsituation
sowie eine gute Versorgung durch Arzte, Apotheken und Lebensmittelladen fiir den
taglichen Bedarf.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 289.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Alexander Zipper

Clichystral3e 19 Heidenheim
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




