Laatzen — Laatzen

2-Zimmerwohnung mit grandioser Aussicht vom
Balkon tber Laatzen, Sonnenaufgang inklusive!

Property ID: 24285019

I T

PURCHASE PRICE: 105.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 58,2 m2 .« ROOMS: 2
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At a glance

24285019
ca. 58,2 m2

According to the
arrangement

8
2
1
1
1969

105.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 0 m?2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating
Light natural gas
02.08.2025

Gas

Energy demand
certificate

131.10 kWh/m2a

E
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Floor plans
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A first impression

Von Poll Immobilien Hannover Region Sud bietet Ihnen mit dieser Immobilie eine
gemditliche 2-Zimmerwohnung mit Blick Giber den Siidosten von Laatzen an. Es wird Zeit,
sich auf eigene Beine zu stellen und vom Kinderzimmer in die eigenen vier Wande
ziehen? Als junges Paar mochten Sie sich die Miete ersparen und sich den Traum einer
eigenen Wohnung erflillen? Sie suchen einen Zweitwohnsitz, weil das Pendeln zwischen
Arbeitsplatz und Hauptwohnsitz zu anstrengend wird? Sie méchten lhre Ersparnisse gut
anlegen und brauchen noch die passende Immobilie? Sie erkennen Ihre Wiinsche
wieder? Dann rufen Sie uns an! Die helle 2-Zimmerwohnung mit ca. 58 m2 Wohnflache
befindet sich in der obersten von insgesamt 8 Etagen eines sehr gepflegten Hauses. lhr
neues Zuhause erreichen Sie ganz bequem mit dem Fahrstuhl. Die Wohnung verfligt
Uber ein innen liegendes Bad mit Badewanne und Duschvorrichtung. Daneben befindet
sich das ca. 15 m2 grol3e Schlafzimmer. Die Kiiche verfligt GUber eine Kihl-
Gefrierkombination, einen Herd mit Ceranfeld, eine Dunstabzugshaube und einen
Geschirrspuler sowie Uber einen Waschmaschinenanschluss. Die Boden im Flur, im Bad
und in der Kiiche sind sind mit hellen Fliesen ausgestattet. Das ca. 15 m2 grol3e
Schlafzimmer bietet ausreichen Platz fur Kleiderschrank, Bett und einen
Schreibtischplatz. In dem fast 24 m2 grof3em Wohnzimmer lassen sich eine Essecke und
ein Bereich zum Chillen unterbringen. Diese beiden Zimmer sind mit einem
ansprechenden Laminatboden ausgestattet. Vom Wohnzimmer aus erreichen Sie den
Uberdachten Balkon, der eine grandiose Aussicht bietet. Links neben den Wohnzimmer
befindet sich ein 1,7 m2 gro3er Abstellraum mit Platz fir Regale und
Reinigungsutensilien. Eine Wohnung, die ein perfektes Zuhause fir 1-2 Personen bietet,
erwartet Sie! Rufen Sie uns gern an und vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

2-Zimmer-Wohnung im 8. OG

ca. 58,20 m2 Wohnflache

Baujahr1969

1996 Austausch der Fenster in Kiiche und Schlafzimmer

2002 Umbau Kiiche, Heizung, Wasser

2002 Austausch der Heizungshaupthéahne in der Abstellkammer
2003 Austausch der Thermostatventile an allen Heizkdrpern
2004 Einbau eines Handtuchheizkorpers im Bad

2004 Austausch der Bodenfliesen in Bad, Kiiche und Flur

2004 Einbau einer neuen Einbauktiche

2008 Verlegung von Laminat mit Ful3leisten in Wohnzimmer und Schlafzimmer
2010 Austausch der Wechselsprechanlage

2010 Fliesen Balkon

2014 Austausch des Balkonfensters und der Balkontir

2015 Austausch vom WC

2016 Austausch des Warmwasserspeichers in der Kiiche

2018 Austausch des Durchlauferhitzers im Bad

2019 Austausch von Ceranfeld und Herd

2019 Einbau einer Duschabtrennung

2020 Erneuerung der Wannenarmatur

2023 Erneuerung des Wasserhahns fur eine Waschmaschine in der Kiiche
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All about the location

Das Objekt befindet sich in zentraler Wohnlage im Herzen von Laatzen. Zwischen
Hildesheimer Strafl3e und Erich-Panitz-Stral3e gelegen, in einer ruhigen und griinen
Wohnablage. In unmittelbarer Néahe befinden sich Kindergarten als auch die Grundschule
und die weiterfihrende Schule. Geniel3en Sie die perfekte Infrastruktur,
Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Banken, Arzte, Apotheken und sogar ein Krankenhaus in
Ihrer unmittelbaren Umgebung vorzufinden. Fir den Einzug ins neue Eigenheim ist es
praktisch, sowohl groRe Mdbelhduser als auch Baumarkte in der Nahe zu haben. Egal ob
Sie im nahe gelegenen Leine-Center Shoppen wollen, in der erholsamen Leine-Masch
bzw. auf dem benachbarten Kronsberg bei weitlaufigen Spaziergdngen Erholung suchen,
sich im Aqua-Laatzium oder in 6rtlichen Sportvereinen fit halten oder im Park der Sinne
Ruhe genielRen wollen - von lhrem neuen Zuhause ist all das moéglich! Kulturelle Events
erleben Sie auf der Expo-Plaza und in der ZAG-Arena! Fur Mobilitat sorgt die
nahegelegene StralRenbahn, die Sie ziigig von Sarstedt bis nach Hannover und mit S-
Bahn-Umstieg weiter bis zum Flughafen Langenhagen bringt. Ebenso hélt Laatzen ein
gut ausgebautes Busnetz bereit. Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist, hat beste
Anbindungen tber den Messeschnellweg, die Bundesstral3en B3, B6 und B443 und
weiter Uber die Autobahnen A 7, A 2 und A 37. Von diesem Objekt aus steht Ihnen die
Welt offen!
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.8.2025. Endenergiebedarf
betragt 131.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Hanover Region South - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




