Offenburg — Stadtmitte

Etabliertes Ladengeschaft im Herzen von Offenburg
— Traditionsreich und bereit fir neue Eigentimer

Property ID: 24191103

PURCHASE PRICE: 460.000 EUR
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At a glance

24191103 460.000 EUR

1956 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 124 mz
Well-maintained
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Energy Data

Gas Energy demand

14.11.2029 certificate
199.40 kWh/m?2a

1995
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A first impression

Ergreifen Sie diese seltene Chance, eine Gewerbeimmobilie in einer der begehrtesten
Lagen von Offenburg zu erwerben. Dieses Ladengeschaft besticht durch seine
grof3zugige Verkaufsflache von tiber 100 m2 und beeindruckende, grof3e Schaufenster,
die lhre Waren oder Dienstleistungen perfekt zur Geltung bringen. Durch die prominente
Lage an einer der am starksten frequentierten Straf3en in Offenburg profitieren Sie von
einer hohen Kundenfrequenz und optimaler Sichtbarkeit. Diese Immobilie ist ideal
geeignet fur Einzelhandler, die ihre Prasenz in einer Top-Lage etablieren mochten. Das
Ladengeschaft bietet zudem ein praktisches Lager mit ca. 20 m?, das ausreichend Platz
fur lhre Waren und Materialien bietet. Die Immobilie befindet sich in idealer Lage von
Offenburg, umgeben von renommierten Geschaften, Restaurants und
Dienstleistungsanbietern. Die hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
und die hohe Passantenfrequenz machen diese Lage besonders attraktiv fir
Einzelhandler, die ihren Umsatz maximieren mochten. Aktuell befindet sich ein
Brautmodengeschéaft im Objekt, welches tUberregional bekannt ist und in der Ortenau
etabliert ist. Es besteht die Mdglichkeit, das Inventar der Immobilie zu Gbernehmen,
jedoch weder die Marke noch das Unternehmen, da das Geschéft im Ausland
weitergefihrt wird. Solche Gelegenheiten sind aul3erst selten — z6gern Sie nicht und
sichern Sie sich dieses Ladengeschéft in Top-Lage! Eine solche Immobilie ist eine
Investition in die Zukunft Ihres Unternehmens. Kontaktieren Sie uns noch heute fir
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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All about the location

Offenburg liegt im Herzen Europas, zwischen Rhein und Reben, zwischen Schwarzwald
und Vogesen am Eingang des Kinzigtals. Inmitten einer aufstrebenden Tourismusregion
setzt die Stadt als prosperierender Wirtschaftsstandort, Medienstadt und
Messemittelpunkt Akzente. Offenburg und sein Umland verstehen sich als Genussregion
mit einer sehr hohen Lebensqualitat in einer der schénsten Kulturlandschaften
Deutschlands. Als gro3te Stadt des Ortenaukreises und Oberzentrum des
mittelbadischen Wirtschaftsraums nimmt das knapp 60 000 Einwohner starke Offenburg
mit 40 000 Beschatftigten in ca. 2500 Betrieben und Arbeitsstéatten heute eine exponierte
Stellung am regionalen Arbeitsmarkt ein. Taglich kommen ca. 20 000 Berufspendler nach
Offenburg. Diese Zahlen unterstreichen seine Funktion als vitales Arbeitsplatzzentrum
und wirtschaftlicher Impulsgeber der Region.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.11.2029.
Endenergiebedarf betragt 199.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist
F.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




