Minchen — Pasing

Stilvolle Doppelhaushalfte mit hochwertiger
Ausstattung und idyllischem Gartenparadies

Property ID: VP2420025
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PURCHASE PRICE: 1.450.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 130 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 250 m2
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At a glance
VP2420025 1.450.000 EUR
ca. 130 m2 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Hiermit bieten wir Ihnen eine charmante Doppelhaushalfte mit einer Wohnflache von ca.
130 m?2, die modernen Wohnkomfort und hochwertige Ausstattung vereint. Die
Réaumlichkeiten sind optimal geschnitten und bieten viel Platz fiir individuelle Gestaltung.
Ein besonderes Highlight ist das stilvolle Parkett, das in allen Wohnbereichen eine warme
und einladende Atmosphare schafft. Die Einbaukliche Uberzeugt mit Geraten von
Siemens und Miele — perfekt fur alle, die Wert auf Qualitat und Funktionalitat legen.
Zusatzlich zur hochwertigen Innenausstattung bietet diese Doppelhaushalfte einen
wunderschon gestalteten Aul3enbereich, der zum Entspannen und Geniel3en einladt. Die
sonnige Terrasse, ideal fur gemutliche Sommerabende oder gesellige Grillfeste, geht
harmonisch in den liebevoll angelegten Garten lber. Dieser griine Ruickzugsort bietet
ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaiten oder zum Spielen fur Kinder und lasst sich
individuell gestalten. Die Kombination aus stilvoller Innenausstattung und einladendem
AuR3enbereich macht diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fur Familien und
Gartenliebhaber gleichermal3en.
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Detalls of amenities

HIGHLIGHTS

- Hochwertiger Parkett

- Kiichengeréte von Siemens und Miele
- Gepflegter Garten mit Terrasse

- Hochwertige Ausstattungsdetails

- Hohe Decken
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All about the location

Pasing ist das vielleicht lebhafteste Viertel des Minchner Westens. Rund um den
Bahnhof und den Marienplatz ist immer etwas los. Weitere Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich in den im Jahre 2011 er6ffneten Pasing Arcaden. Circa 150 Geschéfte von
Drogerien, Modebutiken und Lebensmittelmérkten bis hin zu Lifestyle-Geschéften
versorgen die Besucher mit Gitern des taglichen Bedarfs. Nutzen Sie lhre Freizeit um an
der Wirm oder im Nymphenburger Schlosspark entlangzustreunern. Auch das
malerische Schloss Blutenburg hat einiges zu bieten. Neben 17 verschiedenen
Kindergarten Uberzeugt Pasing mit zwei Grundschulen, einer Mittelschule, zwei
Fachoberschulen, einer Privatschule, einer Realschule sowie vier Gymnasien. Somit wird
jede Altersklasse und Bildungsstufe gezielt gefordert. Vor allem die ausgezeichnete
Anbindung tiber den ICE-Bahnhof an die Innenstadt schatzen viele Pasinger. Uber die
Stammestrecke der S-Bahn oder Regionalziigen erreichen Sie die Innenstadt im 5-
Minuten-Takt innerhalb von 15 Minuten. Auch mit dem Auto brauchen Sie lediglich 20
Minuten in die Innenstadt, 25 Minuten zum Starnberger See sowie 45 Minuten in die
Alpen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




