Ismaning

Gemutliches 1-Zimmer Apartment in Ismaning

Property ID: 24225020
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PURCHASE PRICE: 250.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 35,44 m2 .« ROOMS: 1
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At a glance
24225020 250.000 EUR
ca. 35,44 m? Kauferprovision
According to the betragt 2,60 % (inkl.
arrangement MwsSt.) des
1 beurkundeten
Kaufpreises
1 Well-maintained
1
1 Solid
1972
ca. 0 m?
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
certificate

85.00 kwWh/m?2a

Remote
29.08.2028

District heating c
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The property

Wohn-/Schlafzimmer
21,78 m?

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses charmante 1-Zimmer Apartment in Ismaning bietet eine Wohnflache von ca. 35
m2 und vereint geschmackvolles Design mit praktischem Komfort. Das Apartment
beeindruckt mit hochwertigem Echtholzparkett, das sich elegant durch den Wohnraum
zieht und eine warme Atmosphére schafft. Lediglich das Badezimmer und die Kiche sind
mit stilvollen Fliesen ausgestattet, die eine einfache Pflege gewahrleisten. Der
Wohnbereich ist lichtdurchflutet und bietet ausreichend Platz fur lhre personliche
Gestaltung. Grol3e Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphéare. Von hier aus gelangen Sie auch auf den gemutlichen Balkon, der
Raum fir entspannte Stunden im Freien bietet und einen schoénen Blick auf die
umliegende Umgebung ermdglicht. Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet alle
Annehmlichkeiten, die Sie fur die Zubereitung kdstlicher Mahlzeiten benétigen. Ein
moderner Herd, ausreichend Stauraum und eine praktische Arbeitsflache machen das
Kochen zum Vergniigen. Das Badezimmer verfligt Uber eine einladende Badewanne,
ideal fr entspannende Momente nach einem langen Tag. Hochwertige Armaturen und
stilvolles Design sorgen fir eine angenehme Atmosphére. Die Wohnung wird mobliert
verkauft. Zur Verfigung stehen: Wohn-/ und Schlafzimmer: Ein Esstisch mit Stiihlen, eine
Schlafcouch, ein Kleiderschrank und ein Sideboard Balkon: Tisch mit zwei Stiithlen Das
Apartment befindet sich in einem gepflegten Gebaude aus dem Baujahr 1972 und bietet
dank seiner Lage eine ausgezeichnete Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel und
die umliegenden Geschafte und Restaurants. Die Immobilie ist aktuell bis zum
31.03.2026 befristet vermietet. *Bei Fragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfligung!
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Detalls of amenities

HIGHLIGHTS

* Echtholzparkettboden aus Eiche

* Fernwéarme vorhanden

* Moderne Kiiche

* Waschkiiche im Keller mit separatem Waschmaschinenanschluss fiir jeden Eigentiimer
* Trockenraum

* Sehr gepflegtes Gemeinschaftseigentum
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All about the location

Die Gemeine Ismaning liegt zwischen Landeshauptstadt und Flughafen im Norden des
Landkreises Miunchen. Mit Schlossanlagen, Kallmann-Museum und Schlossmuseum ist
die historische Ortsmitte ein beliebter Treffpunkt. Zur hohen Lebensqualitat tragt die gut
ausgebaute Infrastruktur mit einer Vielzahl von Schulen, Kindertagesstétten, Erholungs-
und Freizeitflachen bei. Wegen der hochtechnischen, global beschéftigten Unternehmen
auch aus der Computerbranche ist Ismaning als Wirtschaftsstandort gefragt. Mit der
Flughafen-S-Bahn (S8) ist man schon in 23 Minuten in Marienplatz und in 15 Minuten
beim Flughafen-Terminal. Zur aktiven Gemeinschaft tragen Vereine und Organisationen
bei; diese sind besonders in den kulturellen, sportlichen und gesellschaftlichen Bereichen
tatig.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 85.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Property ID: 24225020 - 85737 Ismaning

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




