Babenhausen — Sickenhofen

Exklusive Hofreite mit viel Platz zum Wohnen und
Arbeiten

Property ID: 24117007
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PURCHASE PRICE: 1.098.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 382 m2 « ROOMS: 9 » LAND AREA: 1.730 m2
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Property ID: 24117007 - 64832 Babenhausen — Sickenhofen

At a glance
24117007 1.098.000 EUR
ca. 382 m? Kauferprovision
According to the betragt 5 % (plus.
arrangement MwsSt.)
9 2019
4
3 ca. 150 m2
1875 Terrace, Guest WC,
_ Sauna, Fireplace,
3 x Outdoor parking Garden / shared use,
space Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating
Gas
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Floor plans

1

Immogrundriss

Hauptwohnung Erdgeschoss
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Zimmer

Zimmer

Zimmer

Eingang

Abstellraum

Seminargebaude Erdgeschoss
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Seminargebaeude Obergeschoss
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Wohngeb&ude
mit Haupt-Whg. EG

Gebéude Einlieger-Whg. (Gaste-Whg.)
0G

Seminargebaude

Bestandsgeb&ude

Gebaude mit Einlieger-Whg. im Obergeschoss
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tberdachte
Terrasse

Ansicht Geb&udekomplex inklusive Grundstiick
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A first impression

Modernes Wohnen im historischen Ambiente. Diese Hofreite wurde 2018
denkmalgerecht saniert und modernem Wohnkomfort angepasst. Das Anwesen besteht
aus insgesamt 4 Geb&auden und steht auf einem ca. 1.730 m2 gro3en Grundstiick mit
einem sehr schon gestalteten Garten. Es Uiberzeugt durch seine mehr als grof3ztigigen
Raume, verteilt auf ca. 382 m2 Wohnflache (plus zusatzlicher Ausbaureserven). Das
Wohngebaude, die ehemalige Scheune beinhaltet die Hauptwohnung mit ca. 151 m2im
Erdgeschoss auf einer Ebene. Hier befinden sich der grol3e Wohnraum mit Zugang zum
Hof sowie zur Terrasse und Garten, der gro3ziigige Kiichen- und Essbereich, ebenfalls
mit Zugang zur Terrasse und Garten, das Schlafzimmer, von wo aus Sie ebenso auf die
Terrasse und in den Garten gelangen, ein exklusives Bad mit Sauna und einen Flur,
welcher der eigentliche Eingangsbereich zur Wohnung ist. Zusatzliche Ausbauflache
bietet das Dachgeschoss dieses Gebaudes. Das Gebaude mit Einlieger-Wohnung
beinhaltet im OG eine zwei Zimmerwohnung mit Kiiche und Bad, diese hat eine Grol3e
von ca. 40 m2. Die Wohnung ist vom Hof mit einer Aul3entreppe zuganglich. Im
Erdgeschoss befindet sich eine groRzlige Toilettenanlage, welche bei gréReren
Seminarevents zum Einsatz kommt. Desweiteren gibt es hier im EG noch einen
grof3ztigigen Raum, in dem sich eine Gasheizungsanlage befindet, welche dieses
Gebéaude und das Gebaude mit der Hauptwohnung versorgt, auf3erdem gibt es in diesem
Raum auch Anschliisse fir eine Waschmaschine und einen Trockner. Das
Seminargebaude verteilt sich auf zwei Ebenen mit insgesamt ca. 166 m2. Im
Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich, ein exklusives Bad, sowie drei Zimmer,
zwei davon mit Zugang zum Hof, sowie einen Abstellraum. Das Obergeschoss beinhaltet
ein Buro, eine Teeklche, einen grol3en Seminarraum mit Zugang auf eine Empore mit
einem weiteren Zimmer. Und es gibt im OG einen Raum, welcher eine
Gasheizungsanlage beinhaltet, welche dieses Gebaude beheizt, in diesem Raum
befindet sich aulRerdem auch ein privates WC. Das Bestandsgebaude, ein
Fachwerkhaus, wurde bisher nicht saniert und bietet somit weitere Ausbaureserve. Das
Wohngebaude, sowie das Gebaude mit Einligerwohnung und WC-Anlage werden mit
einer Gaszentralheizung versorgt. Zusatzlich gibt es eine Solarthermie, welche in
Verbindung mit dem Kamin im Wohnraum fir die Warmwasserbereitung fir diese beiden
Gebaude sorgt. Das Fachwerkhaus kann irgendwann spéter, an diesen Heizkreislauf
angeschlossen werden. Das Seminargebaude besitzt eine eigene Gaszentralheizung und
verflgt ebenso wie die Hauptwohnung tber eine Fulbodenheizung. Im Garten gibt es
eine Zisterne, welche im Boden verbaut ist, sie verfligt Gber 5000 | und bietet viele
Anschlisse an verschiedenen Stellen im grofRen Garten. Dieses Anwesen bietet viele
Mdoglichkeiten und macht es mit seinen modernen Installationen und cleveren Details zu




einer attraktiven Immobilie fir: Den Eigennutzer, den/die selbststandige/n Anwalt/in,
Notar/in, Therapeuten/in, Arzt/ Arztin, Architekten/in, Galerist/in usw., welche Wohnen
und Arbeiten an einem Ort verbinden méchten. Auch eine Nutzung als Zweifamilien- oder
Mehrgenerationenanwesen, sowie eine kombinierte Eigennutzung und Vermietung ist
maoglich. Gerne zeigen wir Ihnen dieses groR3ziigige und aul3ergewdhnliche Anwesen bei
einer Besichtigung und beraten Sie in einem personlichen Gesprach.
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Detalils of amenities

* Exclusive und grof3ziigige Hofreite

* In 2018 aufwendig und denkmalgerecht saniert

* Grundstick ca. 1.730 m?

* Wohnflachen insgesamt ca. 382 m?

* Gebaude mit Haupt-Whg. ca. 151m 2im EG

plus weitere Ausbauflache im OG

* Gebaude mit Einlieger-Whg. ca. 40 m2im OG

und Toilettenanlage ca. 25 m 2im EG

* Seminargebaude ca. 166 m2 verteilt auf EG und OG

* Bestandsgebaude ein Fachwerkhaus derzeit Lagerflache bietet weitere Ausbaureserve
* Hochwertige Baumaterialien und exclusive Ausstattung

* GroRzugiges Bad mit Sauna in der Haupt-Whg.

* Offener Kamin im Wohnraum der Haupt-Whg.

* Einbaukiiche in der Haupt-Whg.

* GroRRer Terrassenbereich mit Zugang von Kiiche, Wohnraum und

Schlafzimmer der Haupt-Whg.

* Gasheizungsanlage im Seminargebaude

* Gasheizungsanlage im Gebaude der Einlieger-Whg. diese beheizt dieses Geb&aude und
das Haupt-Whg. Gebaude

* Das Bestandgebaude kann an den Heizkreislauf der Anlage im Gebaude der Einlieger-
Whg. angeschlossen werden

* FuBbodenheizung in der Hauptwohnung und dem Seminargebaude

* Solarthermie auf dem Dach des Gebéaudes der Haupt-Whg. Diese sorgt in Verbindung
mit dem Kamin im Wohnraum fir die Warmwasserzubereitung fr dieses Gebaude und
das Gebaude der Einlieger-Whg.

* GroRRer und sehr schon gestalteter Garten auf der Ruickseite der Haupt-Whg.

* Zisterne mit 5000 | im Boden des Gartens verbaut

* Grol3er Innenhof in der Mitte des Gebaudekomplexes gelegen

* Moglichkeit fir mehrere Kfz-Stellplatze im Hof

* Parkmoglichkeiten fur Besucher in unmittelbarer Nahe auf einem offentl. Parkplatz
Dieses Anwesen bietet vielfaltige Moglichkeiten:

Private Nutzung

Kombination von Eigennutzung und Vermietung

Kombination von Wohnen und Arbeiten

Mehrgenerationen - Wohnen
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All about the location

Babenhausen-Sickenhofen ist ein idyllischer Stadtteil von Babenhausen, gelegen im
Landkreis Darmstadt-Dieburg in Hessen. Der Ort zeichnet sich durch seine landliche
Umgebung und eine ruhige, naturnahe Wohnlage aus, die dennoch eine gute Anbindung
an groRere Stadte und wichtige Verkehrsknotenpunkte bietet. Sickenhofen liegt
verkehrsgunstig nahe der B26, welche eine schnelle Verbindung nach Darmstadt und
Aschaffenburg ermdglicht. Die A3 und A45 sind ebenfalls gut erreichbar, wodurch auch
Frankfurt am Main und Wrzburg in angemessener Zeit zu erreichen sind. Zudem bietet
der Bahnhof Babenhausen regelméRige Verbindungen nach Frankfurt, Hanau und
Darmstadt. Sickenhofen verfiigt Giber eine Grundschule und einen Kindergarten.
Weiterflhrende Schulen befinden sich im nahegelegenen Babenhausen sowie in
Dieburg, die beide gut erreichbar sind. Diese bieten eine breite Palette an
Bildungsangeboten, darunter Gymnasien, Realschulen und berufliche Schulen.
Sickenhofen hat mehrere Vereine und Sporteinrichtungen. Zusétzlich bieten die
umliegenden Walder und Felder ideale Bedingungen fur Naturliebhaber und
Erholungssuchende In Babenhausen und den umliegenden Gemeinden gibt es
zahlreiche kulturelle Veranstaltungen und Einrichtungen. Museen, Theater und
regelmafig stattfindende Feste und Markte bereichern das kulturelle Leben. Insgesamt
bietet Babenhausen-Sickenhofen eine attraktive Mischung aus landlicher Idylle und guter
Anbindung an stadtische Zentren, was es zu einem idealen Wohnort ftir Familien,
Berufspendler und Naturliebhaber macht.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Alexander Henkel

Bahnhofstral3e 26 Seligenstadt
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




